Sygn. akt IX Ca 572/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 wrze$nia 2020 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Jacek Barczewski (spr.)
Sedziowie: SO Bozena Charukiewicz
SO Krystyna Skiepko
Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Najdrowska

po rozpoznaniu w dniu 2 wrze$nia 2020 r. w Olsztynie na rozprawie
sprawy z powddztwa J. S.

przeciwko D. T. (1), M. T.iR. T.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie
z dnia 17 lutego 2020 r., sygn. akt I C 3456/19,

I. oddala apelacje;

II. zasadza od pozwanych na rzecz powddki kwote 120 zt (sto dwadziescia zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu
za instancje odwolawczg.

Bozena Charukiewicz Jacek Barczewski Krystyna Skiepko

Sygn. akt IX Ca 572/20

UZASADNIENIE

Powodka J. S. wniosla o nakazanie pozwanym M. T., R. T. i D. T. (1) opuszczenie, opr6znienie i wydanie lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem (...) polozonego w O., przy ulicy (...), orzeczenie o braku uprawnienia wobec
pozwanych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz o zasadzenie solidarnie od pozwanych na jej rzecz
kosztow procesu. Uzasadniajgc roszczenie wskazala, ze przystuguje jej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do w/w lokalu
mieszkalnego, w ktoérym pozwani obecnie zamieszkuja bez tytutu prawnego.

Pozwani M. T., R. T. i D. T. (1) wnie$li o oddalenie powo6dztwa.



Sad zawiadomil o toczacym sie postepowaniu Gmine O., ktora nie przystapila do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego po stronie powodowe;j.

Wyrokiem z dnia 17 lutego 2020r. Sad Rejonowy w Olsztynie w punkcie I nakazal pozwanym M. T.,
R.T.iD.T. (1) aby oproznili, opuscili i wydali powébdce J. S. lokal mieszkalny nr (...), polozony w O.
przy ul. (...); w punkcie II orzekl, ze pozwanym nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu; w punkcie III zasqdzil od pozwanych na rzecz powodki kwote 457 z1 tytulem
zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 240 zl tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego.

Podstawe rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne:

Powbddce przyshuguje spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w O., przy ulicy

(...).

W dniu 5lipca 2017 r. powodka zawarla z pozwanymi umowe najmu lokalu mieszkalnego o pow. 56,60 m®, polozonego
w O. przy ul. (...). Zgodnie z § 3, umowa zostala zawarta na czas oznaczony, tj. do dnia 31 grudnia 2018 r., a po
uplywie tego terminu przestawala obowigzywaé bez uprzedniego wypowiedzenia. Strony ustalily czynsz najmu na
kwote po 700 zt przez pierwsze 3 miesiace, tj. za lipiec, sierpien i wrzesien 2017 r. oraz na kwote po 1.000 zl miesiecznie
poczynajac od pazdziernika 2017 r., platny z géry do dnia 28 — go dnia kazdego miesigca.

Przed uplywem terminu zakonczenia umowy powddka skontaktowala sie z pozwanym M. T. celem ustalenia
warunkoéw ewentualnego przedluzenia umowy najmu. Uzyskala od niego informacje, ze wszyscy pozwani s3
zainteresowani dalszym zamieszkiwaniem w przedmiotowym lokalu. Pow6dka zaproponowala wysoko$¢ czynszu
najmu na kwote 1.200 zl, ktora ostatecznie ustalono na kwote 1.100 zk.

Powodka przekazala pozwanym projekt nowej umowy najmu, ktory mieli podpisaé. Pozwani odestali powodce
niepodpisany projekt z naniesionymi poprawkami wraz z pismem zatytulowanym ,zwrot umowy najmu lokalu”.
Powodka oéwiadczyla pozwanym, ze nie wyraza zgody na zamieszkiwanie pozwanych w przedmiotowym lokalu bez
podpisania nowej umowy najmu. Pozwani nie wyprowadzili sie z mieszkania powodki po zakoniczeniu umowy najmu,
zaprzestali takze uiszczania na jej rzecz czynszu najmu.

W dniu 18 marca 2019 r. powddka reprezentowana przez pelnomocnika skierowala do kazdego z pozwanych pismo, w
ktorym domagala sie, by opuscili i oproznili lokal mieszkalny przy ul. (...) w O. do dnia 31 marca 2019 r. z zagrozeniem
wystapienia na droge sagdowg. Zazadala takze odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w kwocie po
1.000 zl miesiecznie za styczen i luty oraz uregulowania oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu za marzec 2019 r.

Pozwany M. T. ma 43 lata, pracuje osiagajac dochdéd wysokos$ci 3.900 zl brutto miesiecznie, tj. okolo 2.500-2.600 zi
netto, nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu. Splaca kredyt w kwocie okolo 2.000 zl miesiecznie.

Pozwana D. T. (1) ma 72 lata, przebywa na emeryturze w wysokoSci 1.911,20 zl. Posiada obciazenia komornicze w
kwocie okolo 900 zl miesiecznie.

Pozwany R. T. ma 72 lata, przebywa na emeryturze w wysokosci 2.716,94 zl. Po odliczeniu zaje¢ komorniczych
otrzymuje kwote 1.580 zl

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad uznal, Ze roszczenie powddki jest uzasadnione.

Sad wskazal, ze powodka zawarla z pozwanymi umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas okres§lony. Umowa ta po
31 grudnia 2018 roku nie zostala przedtuzona, pozwani nie mieli zatem skutecznego wzgledem powo6dki uprawnienia
do wladania rzecza.



W opinii Sadu, trwaly co prawda negocjacje zmierzajace do zawarcia umowy najmu na dalszy okres, niemniej jednak
nie doszlo do jej zawarcia.

Zdaniem Sadu I instancji na kanwie niniejszej sprawy trudno uznaé, ze powodka w sposéb dorozumiany zgadzala sie
na dalsze uzywanie rzeczy przez pozwanych. W umowie strony przewidzialy okres najmu do dnia 31 grudnia 2018
r. SzczegOlowa analiza treSci laczacej strony umowy najmu nie nasuwata watpliwosci co do zamknietego okresu jej
obowiazywania.

Powodka wielokrotnie kontaktowala sie z pozwanym M. T. celem ustalenia kwestii nowej umowy najmu oraz
uregulowania naleznoS$ci z tytulu czynszu najmu, o czym $§wiadczy chociazby fakt przedlozenia projektu nowej umowy
najmu pozwanym. Ostatecznie pisemnie wezwala pozwanych do opuszczenia i opréznienia lokalu. Trudno zatem
uznadé, ze pozwani, po zakoniczeniu umowy najmu, zamieszkiwali w lokalu za zgoda powddki.

W zwiazku z powyzszym, Sad uznal roszczenie powddki o opuszczenie, opréznienie i wydanie przez pozwanych
zajmowanego lokalu mieszkalnego za uzasadnione.

Sad uznal réwniez, ze pozwanym nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu sytuacja rodzinna i finansowa pozwanych nie uzasadnia przyznania im prawa do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego. Pozwani posiadaja stale zrodla
dochodow. Posiadaja zatem mozliwosSci finansowe by wynaja¢ lokal mieszkalny na wolnym rynku. Pozwany R. T. jest
leczony na niewydolno$é¢ nerek, za$ u D. T. (1) stwierdzono stany lekowe, niemniej jednak pozwani nie sa osobami
obloznie chorymi, czy niepelnosprawnymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spolecznej, moga zatem zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe wlasnym staraniem.

O kosztach procesu Sad orzekl w my$l przepisu art. 98 k.p.c.
Pozwani wnie$li apelacje od powyzszego wyroku, zaskarzajac go w caloSci i zarzucajac mu:

1. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na przyjeciu, ze pomiedzy powodka a pozwanymi nie doszlo do
przedtuzenia obowigzywania umowy najmu lokalu w sposéb dorozumiany, podczas gdy z zeznan pow6dki, pozwanych
oraz wiadomo$ci SMS zalaczonych przez powodke do akt sprawy wynika wprost, ze pozwani ustalili z powodka dalsze
warunki najmu i uzytkowali lokal powodki za jej zgoda az do 18 marca 2019 r., tj. ponad 2,5 miesigca od terminu
koncowego wskazanego w umowie najmu z dnia 5 lipca 2017 1.,

2. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na przyjeciu, ze pozwanym nie przystuguje wzgledem powodki
uprawnienie do wladania nieruchomoscia, podczas gdy umowa najmu z dnia 5 lipca 2017 r. zostala przedluzona
przez strony w sposob dorozumiany, a takze nigdy nie zostala przez powddke wypowiedziana, wobec czego pozwanym
przystuguje wzgledem powddki skuteczne uprawnienie do wladania nieruchomoscia,

3. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na przyjeciu, ze pozwani nie sa osobami niepelnosprawnymi w
rozumieniu przepisbw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, podczas gdy z dokumentow
zalaczonych do akt sprawy wynika, ze R. T. od dnia 20 grudnia 2019 r. jest osoba niepelnosprawna w stopniu
umiarkowanym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych, co ma istotne znacznie dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie, w przedmiocie
orzeczenia sagdu o przyznaniu pozwanym uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, z uwagi na
ich trudng sytuacje zyciowa i materialng, w przypadku uznania przez Sad za uzasadnione zgdanie opuszczenia i
oprdznienia lokalu mieszkalnego,

4. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na uznaniu, ze pozwanym nie przystuguje prawo do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego, gdyz sa oni w stanie wynajaé lokal na wolnym rynku, podczas gdy z materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie wynika, ze pozwani osiagaja dochody, ktére objete sg zajeciami komorniczymi, a



nadto R. T. jest osoba mocno schorowana, wymagajaca dializ w czestotliwoSci co najmniej 3 razy w tygodniu z
uwagi na niewydolno$é nerek, D. T. (1) posiada zaburzenia lekowo-adaptacyjne, ktore stale sie poglebiaja wraz z
choroba R. T., a nadto oboje powyzsi wymagajg stalej opieki syna M. T., co wskazuje na konieczno§¢ orzeczenia
o uprawnieniu pozwanych do zawarcia umowy lokalu socjalnego, w przypadku uznania przez Sad za uzasadnione
zadanie opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego,

5. naruszenie przepisdw postepowania, tj. art. 233 §1 k. p. c. polegajace na dokonaniu oceny materialu dowodowego
z pominieciem istotnej jego czedci, tj. dokumentu w postaci orzeczenia o niepelnosprawnosci dot. R. T., z dnia 28
stycznia 2020 r., przedlozone do akt przez pelnomocnika pozwanych na rozprawie dnia 17 lutego 2020 r., z ktérego
wynika fakt majacy istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, tj. fakt niepelnosprawnosci R. T., ktéra ma istotne
znaczenie przy ocenie konieczno$ci przyznania pozwanym lokalu socjalnego, w przypadku uznania przez Sad za
uzasadnione zadanie opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego,

6. naruszenie przepisow postepowania, tj. art. 98 k. p. c. poprzez jego niewlasSciwe zastosowanie i w konsekwencji
obcigzenie pozwanych kosztami postepowania oraz zastepstwa procesowego, podczas gdy w niniejszej sprawie
zachodzi uzasadniony przypadek, w ktérym sad moze nie obcigzy¢ pozwanych tymi kosztami, z uwagi na ich trudna
sytuacje materialng i zyciowa, na podstawie art. 102 k. p. ¢,

7. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 102 k. p. c. poprzez jego niezastosowanie i obcigzenie pozwanych
kosztami postepowania, podczas gdy w niniejszej sprawie orzekajac o obowiazku opuszczenia i opréznienia lokalu,
majac na uwadze sytuacje majatkowsa, zyciowa i zdrowotna w jakiej znajduja sie pozwani, uzasadnionym bylto
nieobciazanie pozwanych kosztami procesu w tym kosztami zastepstwa procesowego z uwagi na ich trudna sytuacje
materialng i zyciowa,

8. naruszenie przepisdw prawa materialnego, tj. art. 674 k. c. poprzez jego niezastosowanie i przyjecie, ze nie
doszto do dorozumianego przedluzenia umowy najmu pomiedzy stronami, podczas gdy powodka wyrazala zgode na
zamieszkiwanie pozwanych w jej lokalu do 18 marca 2019 r., tj. 2,5 miesigca po zakonczeniu okresu wskazanego w
umowie najmu, natomiast pozwani w dalszym ciagu za zgoda powodki lokal ten uzytkowali, wobec czego pomiedzy
stronami doszlo do dorozumianego przedluzenia najmu na czas nieokres$lony,

9. naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj. art. 222 §1 k. c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie,
Ze pozwanym nie przystuguje wobec powodki skuteczne uprawnienie do wladania lokalem, podczas gdy pomiedzy
stronami w dalszym ciagu obowiazuje umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktéra zostala przedluzona w sposéb
dorozumiany, a nadto nie zostala ona do tej pory wypowiedziana przez ktéragkolwiek ze stron,

10. naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) poprzez
uznanie, ze pozwani nie znajduja sie w sytuacji, ktéra uzasadnialaby przyznanie im prawa do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, podczas gdy sytuacja zyciowa, finansowa i bytowa pozwanych jest bardzo trudna, pozwany R. T.
jest osoba niepelnosprawna, schorowang, poddawana dializom, ktéra wymaga opieki syna oraz zony, D. T. (1) cierpi
na zaburzenia lekowo-adaptacyjne, ktore poglebiaja sie wraz z choroba meza, oboje powyzsi wymagaja stalej opieki
syna M. T., a nadto posiadaja liczne zajecia komornicze na emeryturach, ktore stanowig ich jedyne Zr6dto dochodu, co
sprawia, ze nie s oni w stanie wynaja¢ mieszkania na wolnym rynku, wobec czego w przypadku uwzglednienia zadania
opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego, nalezalo przyzna¢ pozwanym prawo do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

W oparciu o powyzsze zarzuty pozwani wnie§li o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa w calo$ci i zasadzenie od powoddki na rzecz pozwanych
kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych,



2. ewentualnie z ostrozno$ci procesowej, wnosze o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie I11i ITI poprzez orzeczenie,
Ze pozwanym przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, oraz nieobcigzanie pozwanych
kosztami postepowania,

3. zasadzenie od powddki na rzecz pozwanych kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym, wedlug norm przepisanych,

4. ewentualnie nieobcigzanie pozwanych kosztami procesu za postepowanie odwolawcze.

Powodka wniosla o oddalenie apelacji i zasgdzenie kosztoéw procesu za instancje odwolawcza wedlug spisu kosztow
jesli zostanie przedlozony na rozprawie, a w razie jego braku wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.
Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne i prawne poczynione przez Sad I instancji i przyjmuje je za wlasne.

Dokonane w niniejszej sprawie ustalenia stanu faktycznego, koresponduja ze zgromadzonym w sprawie materialem
dowodowym i jednocze$nie nie przekraczaja wyznaczonych przepisem art. 233 § 1 k.p.c. granic swobodnej oceny
dowodow.

Fakt, ze przedstawione przez skarzacego dowody zostaly cenione niezgodnie z jego intencja, nie oznacza naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c.

Sad Okregowy nie dopatruje sie rowniez bledu w ustaleniach Sadu I instancji z zebranym materiatem dowodowym, a
zarzut ten ma charakter polemiczny z prawidlowo poczynionymi ustaleniami Sagdu Rejonowego.

Sad Okregowy w pehi podziela stanowisko Sadu I instancji, ze pozwani nie wykazali, ze przystuguje im skuteczne
uprawnienie do wladania lokalem mieszkalnym objetym zadaniem pozwu.

Umowa najmu lokalu byla zawarta na czas oznaczony i obowigzywata do 31 grudnia 2018r. wraz z klauzula, iz po
uplywie tego okresu przestaje obowiazywac, bez uprzedniego wypowiedzenia.

Okoliczno$é, iz pozwani nadal zajmowali lokal nie §wiadczy o tym, iz stosunek najmu trwal nadal.

To, ze powddka dopiero w marcu 2019r. pisemnie wezwala pozwanych do opuszczenia lokalu nie $§wiadczy o tym, ze
tolerowala tam ich obecno$¢. W tym bowiem okresie, wobec deklaracji ze strony pozwanego M. T. kontynuacji najmu,
powodka kontaktowaé sie z pozwanymi celem ustalenia warunkdéw nowej umowy.

Nie sposob przyjaé¢ by do przedluzenia najmu doszlo w sposéb konkludentny.

Zgodnie z art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnosSci prawnej
moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny, w tym roéwniez
przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej (o§wiadczenie woli). Oznacza to, ze osoba skladajaca oSwiadczenie
woli moze to uczynic takze w kazdy pozajezykowy sposob o ile ujawnia on dostatecznie wole dokonania okreslonej
czynnoSci prawnej, tzn. per factia concludentia.

Powodka niewatpliwie takiej woli nie wykazala.

W pazdzierniku 2018r. powddka skontaktowala sie z pozwanym M. T. przypominajac, iz z koficem grudnia konczy
sie umowa najmu i zapytaniem czy pozwani chca ja przedluzyé. Z korespondencji sms-owej wynika, ze powddka
dala jasno do zrozumienia, ze mozliwe jest dalsze zajmowanie jej lokalu pod warunkiem podpisania nowej umowy, z
wyzsza stawka czynszu. Taka umowa nie zostala podpisana. Pomiedzy nimi trwaly negocjacje co do stawki czynszu.



Po ustaleniu kwoty czynszu na 1.100 zl i przekazaniu pozwanym projektu umowy, zostal on powodce zwrocony z
naniesionymi przez R. T. uwagami.

Ponadto z wiadomo$ci z dnia 12 marca 2019r. wynika, ze pozwani nie mieli woli kontynuowania najmu. Wskazano w
niej, iz 1 kwietnia 2019r. majg zamiar wyprowadzié sie z mieszkania.

W dalszej kolejno$ci wskazaé nalezy, iz aby ocenié, czy w niniejszej sprawie doszlo do zawarcia w sposéb dorozumiany
umowy najmu, konieczne jest réwniez siegniecie do eesentilaia negotii takiej umowy.

Stosownie do art. 6598 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiagzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Z jednej
strony elementem przedmiotowo istotnym tej umowy bedzie okreSlenie rzeczy bedacej przedmiotem $wiadczenia
wynajmujacego, z drugiej zas oznaczenie czynszu jaki obowiazany jest placi¢ najemca. Umowa najmu jest umowa
wzajemna i konsensualna, zatem do jej zawarcia dochodzi na mocy samego porozumienia stron i nie jest konieczne
wydanie przedmiotu najmu. Swiadczenia stron maja charakter ekwiwalenty, co oznacza ze zachowanie jednej ze
stron jest odpowiednikiem zachowania drugiej. Z tego tez wzgledu oddanie lokalu do uzywania na podstawie
umowy najmu zawsze wigze sie z pobieraniem czynszu od najemcy, jako §wiadczenia rownowarto$ciowego, bedacego
odpowiednikiem zachowania wynajmujacego. Istotne z punktu widzenia uméw wzajemnych jest istnienie wiezi
miedzy Swiadczeniami stron, polegajacej na tym, ze jedna ze stron §wiadczy po to tylko i z tym zastrzezeniem, ze
otrzyma Swiadczenie od drugiej strony. Celem umowy jest wymiana $§wiadczen kontrahentow. Nalezy wiec upatrywac
istoty najmu lokalu w tym, ze wynajmujacy oddaje do uzywania lokal po aby otrzymac czynsz, w sktad ktérego wchodza
zwrot kapitalu, zysk oraz wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, i odwrotnie najemca placi czynsz, aby moc uzywac
lokal.

Powodowie poczawszy od stycznia 2019r. nie wywiazywali sie z obowiazku regulowania czynszu, co wyklucza
mozliwo$¢ kontynuowania umowy w spos6b dorozumiany.

Na marginesie zwro6cié nalezy uwage, iz sporzadzony przez powddke projekt umowy najmu przewidywal, iz nowa
umowa miala obowiazywaé do 31 grudnia 2019r. Zatem nawet gdyby przyjaé, ze powodka wyrazila zgode na dalsze
zajmowanie przez pozwanych mieszkania, to jedynie do wyzej wskazanej daty. Wyrok Sadu I instancji zapadt 17 lutego
2020r., a zatem juz po okresie zaproponowanego przedtuzenia stosunku prawnego.

Nie sposob takze przyjac by strony laczyla umowa uzyczenia. Charakterystyczng cechg umowy uzyczenia lokalu jest
bowiem nieodptatnos$é - uzyczajacy nie osiaga korzysci finansowych z tytulu tej czynnoéci.

Pozwany M. T. zeznal, ze powodka nigdy nie powiedziala, ze pozwani moga mieszkaé za darmo. Liczyl, Zze z uwagi na
trudna sytuacje i utrate jednego ze zrodel dochodu nie beda musieli placié¢ czynszu (k. 125-125v).

W ocenie Sadu Okregowego nie do zaakceptowania jest sytuacja, w ktoérej powodka pozbawiona dostepu do
mieszkania, nie uzyskujaca zadnej rekompensaty finansowej bedzie tolerowaé dalsze korzystanie z lokalu przez osoby,
z ktorymi zadne wiezi rodzinne ja nie lacza.

Sad Okregowy podziela rowniez stanowisko Sadu I instancji co do braku przestanek do przyznania pozwanym prawa
do lokalu socjalnego.

Niewatpliwie pozwani maja status lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Bezsporne miedzy stronami bylo, iz wobec pozwanych nie ma zastosowania art. 14 ust. 4 przewidujacy w
wymienionych tam przypadkach obligatoryjnie prawo do lokalu socjalnego.

Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 7 powolanej ustawy sad nie ma obowigzku orzeczenia o przyznaniu lokalu socjalnego,
pomimo spelienia kryteribw z art. 14 ust. 4 , w stosunku do osoéb, ktore utracily tytul prawny do lokalu



niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktore byly uprawnione do uzywania
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo towarzystwem budownictwa
spolecznego.

Niemniej jednak w kazdej sytuacji Sad na podstawie art. 14 ust. 3 ma obowigzek zbadania z urzedu czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego po stronie os6b objetych wyrokiem nakazujacym opréznienie lokalu,
biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i
rodzinna.

W ocenie Sadu Okregowego sytuacja ta zostala oceniona trafnie przez Sad Rejonowy.

R. T. jest osobg schorowang, z orzeczeniem o niepelnosprawnosci, jednakze mimo, iz wymaga pomocy osob trzecich,
nie jest osoba lezaca. Jak wynika z jego zeznan, R. T. po potraceniach komorniczych otrzymuje kwote 1.580 zl.
Prowadzaca z nim gospodarstwo domowe D. T. (2) kwote 1.900 zl. Kwoty te wraz z zarobkami M. T. pozwalaja im
na splate kredytu w wysoko$ci 2.000 zl miesiecznie. W dacie podpisania umowy z powodka zajecie na $wiadczeniach
pozwanych juz istnialy. Ich sytuacja materialna nie ulegla od tego czasu znaczgcej zmianie.

Majac zatem na uwadze stale zobowigzania i wydatki pozwanych, uzyskiwane przez nich dochody pozwalaja na
wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

Ich sytuacje materialng na tle istniejacych warunkoéw spoleczno-ekonomicznych mozna uznaé za przecietng. Nie
znajdujg sie oni w niedostatku, nie korzystajg z pomocy spolecznej, osiagaja dochody, ktére pozwalaja sie im utrzymac
i zaspokoi¢ nie tylko podstawowe potrzeby Zyciowe.

Podkresli¢ nalezy, iz lokal socjalny stuzy¢ ma do zapewnienia mieszkan osobom o niskich dochodach, bedacym w
trudnej sytuacji zyciowej i nie posiadajacych prawa do innego lokalu mieszkalnego. Taki lokal przeznaczony jest dla
0s6b niemogacych utrzymac sie samodzielnie z powodu ub6stwa. Pozwanych do takiego kregu zaliczy¢ nie mozna.

Rowniez ich sytuacja zdrowotna nie stoi temu na przeszkodzie i umozliwia przeprowadzke do innego lokalu.
Bezpodstawne byly réwniez zarzuty dotyczace rozstrzygniecia o kosztach postepowania przed Sadem I instancji.

W ocenie Sadu Okregowego w przedmiotowej sprawie w sprawie nie wystgpily przestanki uzasadniajgce odstgpienie
od obciazenia pozwanych kosztami procesu.

Zgodnie z trescig art. 102 k.p.c., w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasgdzi¢ od strony przegrywajacej
tylko cze$c¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami.

W orzecznictwie wskazuje sie, ze przy ocenie wystapienia przeslanek zastosowania tego przepisu nalezy przede
wszystkim wzigé pod uwage przyczyne nieuwzglednienia zadania, zawilo§¢ lub precedensowy charakter sprawy
albo subiektywne przekonanie co do zasadnos$ci zgloszonego roszczenia oraz sytuacje materialng strony (tak Sad
Apelacyjny w Katowicach w postanowieniu z dnia 25 czerwca 2015 roku, sygn. akt ACz 596/15, patrz rowniez wyrok
Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 19 marca 2015 roku, sygn. akt I ACa 1358/14).

W ocenie Sadu Okregowego charakter przedmiotowej sprawy, jak tez sytuacja osobista i materialna pozwanych ktéra
lezala u podstaw rozstrzygniecia nie uzasadnialy zastosowanie tego przepisu.

Pozwani mieli $§wiadomo$¢, ze zajmuja lokal powoddki bez tytulu prawnego. Nie zastosowali sie do wezwania do
opuszczenia mieszkania, w ktéorym kazdy z nich byl informowany, ze brak zastosowania sie do wezwania bedzie
skutkowal skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego. W tej sytuacji wniesienie pozwu w niniejszej sprawie
bylo jedyna droga do zaspokojenia roszczen powodki. Powddka poniosla okre$lone koszty, ktore pozwani jako strona
przegrywajaca zobligowani sa jej zwr6ci¢. Majac na uwadze uzyskiwane przez nich dochody kwota 457 zl nie stanowi
nadmiernego obcigzenia ich budzetu.



W konsekwencji Sad Okregowy oddalit apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.

Nieprzedlozenie przez pelnomocnika powodki potwierdzenia oplacenia wynagrodzenia jakie zostalo ujete w spisie
kosztow skutkowalo przyznaniem kosztow wedlug norm przepisanych.

Wobec powyzszego o kosztach procesu za instancje odwolawcza orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z §
7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie.

Bozena Charukiewicz Jacek Barczewski Krystyna Skiepko



