Sygn. akt: I1C 647/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 stycznia 2014 .

Sad Okregowy w Olsztynie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Maria Matyja
Protokolant: p.o. sekr. sadowy Marta Stankiewicz

po rozpoznaniu w dniu 27 stycznia 2014 r. w Olsztynie

sprawy z powoddztwa (...Jw W.0ddziatu Terenowego w O.
przeciwko (...) Spotka z o.o. w P.

o zaplate

na skutek sprzeciwu pozwanej od nakazu zaplaty Sqdu Okregowego w Olsztynie z dnia 30 wrzesnia
2013 r. sygn. akt. I Nc 149/13

1. zasadza od pozwanej (...) Spotka z 0.0.w P.na rzecz powodki (...) w W.Oddzialu Terenowego w O.kwote 174.630,29
z} ( slownie sto siedemdziesiat cztery tysiace sze$éset trzydziesci ztotych i dwadzieécia dziewieé groszy) z ustawowymi
odsetkami:

- od kwoty 141.485,04 z} od 27 sierpnia 2013 r. do dnia zaplaty,
- od kwoty 33.145,25 od 19 wrze$nia 2013 r. do dnia zaplaty,

2. zasadza od pozwanej (...) Spolka z o0.0.w P.na rzecz powodki (...)w W.Oddzialu Terenowego w O.kwote 12.032 zl
(stownie dwanascie tysiecy trzydziesci dwa zlote), tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Powod (...)w W.0Oddzial Terenowy w O.w pozwie wniesionym w postepowaniu upominawczym wniost o zasgdzenie
od pozwanej (...) Spotka z 0.0.w P.kwoty 174.630,29 z} z ustawowymi odsetkami i naleznymi kosztami procesu.

W uzasadnieniu pozwu podal, ze pozwana Spélka dzierzawila nieruchomoéé powoda o nazwie Zaklad (...) o
powierzchni 135.6132 ha.

Pozwana miala zaleglo$ci w zaplacie czynszu dzierzawnego za dwa pelne okresy platnoéci.

Pismem z dnia 7 grudnia 2011r. wyznaczyt pozwanej dodatkowy trzymiesieczny termin do zaplaty zaleglego czynszu.
Pozwana zaleglego czynszu nie uregulowala w zwigzku z czym powod pismem z dnia 14 marca 2012r. rozwigzal umowe
dzierzawy i wezwal pozwana do wydania nieruchomosci a takze do dobrowolnej zaplaty naleznego czynszu.



Na dochodzong kwote sklada sie naleznoéc gtéwna z tytulu zaleglego czynszu w kwocie 141,485,047} za II pdlrocze
2010r.( kwota 34.946,38) oraz za dwa pélrocza roku 2011r.( kwoty odpowiednio 48.232,08 i 39.301,16z1 i za okres
od 1 stycznia 2012r. do 14 marca 2012r. (kwota 19.005,42z}) oraz odsetki w kwocie 33.145,25z1 naliczone do dnia 26
sierpnia 2013r.

Nakazem zaplaty z dnia 30 wrzeénia 2013r. Sygn. akt I Nc 149/13 wydanym w postepowaniu upominawczym Sad
Okregowy w Olsztynie uwzglednil roszczenie powoda w calosci.

Pozwana (...) Spotka z 0.0. w P. w sprzeciwie od nakazu zaplaty wniosla o oddalenie powddztwa i zasadzenie na jej
rzecz naleznych kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu sprzeciwu pozwana przyznala, ze dzierzawila od powoda poczatkowo dwa gospodarstwa rybackie, a
od 2007r. jedno gospodarstwo rybackie.

W 2007r. nastgpilo rozwiazanie umowy dzierzawy obiektéow stawowych w T., w zwiazku z czym powdd byl
zobowigzany do rozliczenia nakltadéw poczynionych ma ten przedmiot dzierzawy, czego przez okres kolejnych 5 lat
nie uczynil, co zmusilo pozwana Spétke do wytoczenia powddztwa powodowi o zaplate kwoty 2.408.818,-z1. Sprawa
ta zawisla przed Sadem Okregowym w Olsztynie pod Sygn. akt I C 191/12.

Wobec posiadania wzgledem powoda w/w wierzytelnosci Spdtka po otrzymaniu pisma o zaleglym czynszu majacym
rzekomo wynosié¢ kwote 465.432,51z1 ztozyta powodowi stosownie do tresci art. 498 k.c. o§wiadczenie o potraceniu.

Powdd nie uznal dokonanego o$wiadczenia o potraceniu wzajemnych nalezno$ci, twierdzac ze pozwanej nie stuzy
zwrot rownowarto$ci poczynionych nakladow.

Ponadto pozwana zarzucila iz powo6d nie wskazal podstawy naliczenia kwoty czynszu, co nie pozwala pozwanej Spolce
zweryfikowa¢ dochodzonej obecnie naleznosci ktoéra jest trzykrotnie nizsza od kwoty czynszu zagdanej pierwotnie.

Ponoszac powyzsze zarzuty pozwana wniosla o zawieszenie na podstawie art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. postepowania w
sprawie do czasu rozstrzygniecia sprawy I C 191/12.

Powod w odpowiedzi na sprzeciw podtrzymal swoje roszczenie, podnoszac ze pozwana w sprzeciwie odnosi sie do
umowy dzierzawy (...), podczas gdy dochodzony zalegly czynsz wynika z umowy dzierzawy Zakladu (...). Zarzucil
tez ze zarzut potracenia podniesiony w niniejszej sprawie nie moze wywrzeé¢ skutkéow prawnych. Wskazal, ze
wydzierzawiajacy na podstawie § 15 ust 8 umowy dzierzawy zgodzit sie na ograniczenie swego prawa do potracania
wzajemnych wierzytelnoSci poprzez uzyskanie na to potracenie pisemnej zgody powoda, ktorej to pozwana Spoélka
nie uzyskala. W tych okoliczno$ciach zdaniem powoda brak jest podstawa do uwzglednienia wniosku pozwanej o
zawieszenie niniejszego postepowania do czasu zakonczenia sprawy zawislej przed tutejszym Sadem pod Sygn. akt
IC191/12.

Sad Okregowy ustalil co nastepuje:

W dniu 19 stycznia 1995r. miedzy powodem a (...) spotka z 0.0. w W. zostala zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci
rolnych na ktoérych ustanowione sa obwody rybackie —w raz z zasobem ryb w nich bytujacych o numerach
5,8,10,13,14,15, a polozonych w gminach D., P.. P., P., S., S. S. 0 ogolnej powierzchni 3593,3755 ha. W sktad przedmiotu
dzierzawy wychodzily jeziora, grunty rolne, grunty leSne, tereny zabudowane , rowy i drogi oraz budynki i budowle
hydrotechniczne, a takze urzadzenia stuzace do polowu ryb trwale zwigzane z gruntem.

Przedmiotowa umowa zostala zawarta na okres lat 15 liczac od dnia 24 kwietnia 1994r, z mozliwo$cia jej przedtuzenia
przez kazda ze stron na dalsze trzy lata. Dzierzawca zobowiazal sie do ponoszenia oprocz czynszu dzierzawnego
wszelkich obcigzen publiczno- prawnych (podatkéw od nieruchomos$ci, podatku rolnego i le§nego) oraz innych
obcigzen zwigzanych z posiadaniem nieruchomosci w tym kosztow ubezpieczenia obowiazkowego.



Czynsz dzierzawny zostal okre§lony w rownowartoéci (...)dt (decyton pszenicy), przy czym cene jednego decytona
pszenicy przyjmuje na podstawie $redniej krajowej ceny skupu pszenicy publikowanej przez GUS za pierwsze potrocze
roku kalendarzowego.

Platno$¢ czynszu zostala w umowie okre$lona w ten sposéb, ze rata czynszu dzierzawnego jest platna zaliczkowo do
30 czerwca kazdego roku za rok biezacy wedlug Sredniej rocznej krajowej ceny pszenicy publikowanej przez GUS za
rok poprzedni. Ostateczne rozliczenie czynszu nastepowac mialo w ciggu 7 dni od dnia opublikowania przez GUS ceny
pszenicy. Za opdznienie w zaplacie czynszu wydzierzawiajacy byl uprawniony do naliczania odsetek ustawowych. ( §

15 umowy)

Zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 8 umowy naleznoéci z tytulu czynszu dzierzawnego nie moga by¢ regulowane
wierzytelno$ciami dzierzawcy przyslugujacych mu od wydzierzawiajacego, w zwiazku z czym dzierzawca zrzeka sie
korzystania z zarzutu potracenia swoich wierzytelnosci z wierzytelno$ciami powoda.

Zalacznik nr 4 do umowy w sposo6b szczegotowy okreslal sposob naliczania czynszu za Zaklad (...) za lata 1994- 2008.
(umowa dzierzawy wraz z zalacznikami k 6 — 17)
Umowa ta byla wielokrotnie aneksowana.

I tak aneksem Nr (...) z dnia 11 wrzeSnia 2001r. zmieniono wielko§¢ obszaru bedacego przedmiotem dzierzawy,
wylaczenia z przedmiotu dzierzawy nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych o lacznej powierzchni 19.5390
ha. Przewidziano a tym aneksie mozliwoé¢ dalszego przedluzenia umowy na okres dalszych 15 lat, zmieniono
(podwyzszono) wysoko$¢ czynszu oraz termin jego platnos$c, w ten sposob, ze czynsz za pierwsze polrocze mial byé
platny w terminie do 30 wrze$nia wedlug cen pszenicy w I pdlroczu, a za II potrocze wg cen pszenicy w II potroczu w
terminie do 28 lutego nastepnego roku. Zmieniony tez zostal zapis § 15 pkt 8 w ten sposéb, ze w przypadku zaplaty
czynszu poprzez potracenie wymagana jest pisemna zgoda wydzierzawiajacego. Zalacznik nr 4 do tego aneksu zawiera
szczegbdlowy sposob naliczania czynszu Postanowienia tego aneksu mialy obowiazywac strony od

(aneks nr (...) z zalacznikami k 18- 35)
Aneksem nr (...) z dnia 9 stycznia 2002r. kolejny raz strony zmniejszy obszar dzierzawiony.
(aneks na Nr (...)z zalacznikami k 35-40)

Umowa z dnia 17 grudnia 2003r. zawartej z (...) Spotka Akcyjnaw W.pozwana Spoélka przejela prawa i obowigzki
dotychczasowego dzierzawcy wynikajgce z umowy z dnia 19 stycznia 1995r. a dotyczace dzierzawienia nieruchomosci
rolnej zabudowanej pochodzacej ze zlikwidowanego (...)O.- Zaklad (...)o ogblnej powierzchni (...). Powod wyrazil
zgode na to przejecie po warunkiem zlozenia zabezpieczenia w postaci 15 miesiecznego czynszu dzierzawnego, oraz
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w zakresie obowiazku zaplaty czynszu z przedmiotu
dzierzawy wraz z odsetkami.

(umowa przejecia praw i obowigzkéw 41- 43)
Po wstapieniu pozwanego w prawa dzierzawcy umowa byla rowniez anektowana.

I tak aneksem Nr (...)z dnia 17 grudnia 2003r. w miejsce dotychczasowej nazwy ,umowa dzierzawy” otrzymata nazwe
» (-..)”. W zwigzku z tym wymieniono jeziora i gminy w ktorych sa one polozone wraz z ich obszarem z ktérych
dzierzawca mial prawo rybackiego ich uzytkowania, oraz nieruchomo$ci z okreéleniem ich obszaru i polozenia bedacy
przedmiotem dzierzawy. Zmieniony tez zostal okres trwania umowy do 30 lat, z prawem wydzierzawiajacego do
podwyzszania czynszu nie wiecej niz o (...) , z obowiazkiem powiadomienia dzierzawcy na piSmie o tym podwyzszenie
na 6 miesiecy przed terminie platno$ci. Bez zmian pozostal natomiast spos6b naliczania i termin platnoéci czynszu



oraz konieczno$¢ uzyskania przez dzierzawce zgody wydzierzawiajacego na piSmie na platno$¢ czynszu poprzez
potracenie.

(aneks Nr (...) k 44-52)

Aneksem Nr (...)z dnia 30 grudnia 2005r. postanowiono, ze dotychczasowy przedmiot umowy dzierzawy prawa
rybackiego uzytkowania jezior oraz nieruchomos$ci rolnych pochodzacych z bylego (...)w O.- Zaklad (...)bedzie
uregulowany w dwu odrebnych umowach, a mianowicie umowy dzierzawy nieruchomosci rolnych ( zatacznik Nr(...)do
aneksu) i umowy dzierzawy prawa rybackiego uzytkowania jezior ( zalacznik Nr (...)do aneksu) . Umowy te zastapic¢
mialy dotychczasowa umowe i stanowig kontynuacje zawartych w niej postanowien. W obu umowach powtoérzono
dotychczasowe zapisy dotyczace sposobu naliczania i terminu platnoéci czynszu oraz konieczno$¢ uzyskania przez
dzierzawce zgody wydzierzawiajacego na pidmie na platno$é czynszu poprzez potracenie.

(aneks nr (...) k 53-54, umowa dzierzawy nieruchomosci rolnej k 55-69, umowa dzierzawy prawa rybackiego
uzytkowania jezior 70-77)

Pismem z dnia 7 grudnia 2011r. powo6d wyznaczyt pozwanej dodatkowy 3 miesieczny termin liczony od daty
doreczenia niniejszego pisma do zaplaty czynszu dzierzawnego za ponad dwa pelne okresy ptatnosci w lgcznej kwocie
624.462,37zL. ( 465.432,51z1 kwota czynszu i 159.029,86 odsetki ). Pismo to zostalo doreczone pozwanej w dniu 9
grudnia 2011r.

(pismo powoda a dnia 7 grudnia 2011r. 78 i to samo 120, dowo6d doreczenia k79)

W odpowiedzi na to wezwanie pozwana pismem z dnia 2 marca 2012r. przyznajac, ze powstrzymywala sie ptatnoSciami
czynszu, z uwagi wymagalne znacznie wyzsze wierzytelno$ci wobec (...) zlozyla powodowi o$§wiadczenie o potraceniu.
W pi$mie tym pozwana zarzucila wadliwe i zawyzone wyliczenie czynszu bez wskazania na czym ta wadliwo$é i
zawyzenie polega.

(pismo pozwanej — o§wiadczenie o potraceniu k 115-118, pismo z dnia 11 lipca 2012r. k 121-123)

Pismem z dnia 14 marca 2012r. powod rozwigzal z pozwana przedmiotowa umowe dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem doreczenia niniejszego pisma. Jednocze$nie pozwana zostala zobowiazana do wydania
przedmiotu dzierzawy terminie jednego miesigca od doreczenia pisma. Pismo to zostalo doreczone pozwanej w dniu
19 marca 2012r.

(pismo rozwigzujace umowe k 80-81, dowod doreczenia k 82)

Pismem z dnia 17 kwietnia 2012r. pozwana poinformowala powoda o odmowie wydania nieruchomosci — Zaktadu
(...) z uwagi na skuteczne zlozenie o§wiadczenia o potraceniu.

(pismo pozwanej z dnia 17 kwietnia 2012r. k 124-125)

Pismem z dnia 23 kwietnia 2012r. pow6d poinformowal pozwana iz potracenie zostalo dokonane bez jakichkolwiek
podstaw prawnych.

(pismo powoda z 23 kwietnia 2012r. k 119,

Nastepnie pismem z dnia 12 sierpnia 2013r. doreczonym w dniu 13 sierpnia 2013r. powod wezwal pozwang do zaplaty
w terminie 7 dni zaleglego czynszu za okres od 1lipca 2010r. do 19 marca 2012 wraz z odsetkami w kwocie 174.630,29zt,
Do wezwania zostalo doreczone rozliczenie na dzien 26 sierpnia 2013r.

(pismo rozwiazujace umowe k 80-81, dowod doreczenia k 82, wezwanie do zaplaty 83, dowdd doreczenia
k84,rozliczenie k 85)



W dniu 19 marca 2012r pozwana (...) Spélka z o.0.w P.zlozyla w Sadzie Okregowym pozew przeciwko powodowi
(...)w W.Oddzial Terenowy w O.o zaplate kwoty2.408.818,-z1 z tytulu rozliczenia nakladéw z umowy dzierzawy
nieruchomodci (...)i prawa rybackiego korzystania z jezior poloznych w T., ktorag to umowe (...) Spolka z o.o.w
P.rozwiazala bez wypowiedzenia z dniem 30 listopada 2007r. Sprawa zawisla przed tutejszym Sadem Okregowym
pod Sygn. akt I C 191/12 i bezsporne jest miedzy stronami, ze jest w toku.

(pozew 107- 114)

Na rozprawie z dnia 27 stycznia 2014r. powdd zlozyt ksiegowe rozliczenie dochodzonej pozwem nalezno$ci.
(rozliczenie koperta 145)

Sad oddalil wniosek pozwanego o zawieszenie postepowania w sprawie.

Oddalono tez wniosek pozwanego o odroczenie rozprawy celem ustosunkowania sie do wyliczen naleznego czynszu
za sporny okres.

(protokét k 147, ptyta CD k 147)
Sad Okregowy zwazyl:
Roszczenie powoda nalezy uznaé za uzasadnione z nastepujacych wzgledow.

Bezsporne jest, ze na mocy umowy z dnia 17 grudnia 2003r. zawartej z (...) Spotka Akcyjnaw W.pozwana Spotka za
zgoda powoda przejela prawa i obowiazki dotychczasowego dzierzawcy wynikajace z umowy z dnia 19 stycznia 1995r.
a dotyczace dzierzawienia nieruchomosci rolnej zabudowanej pochodzacej ze zlikwidowanego (...)O.- Zaklad (...)o
ogoblnej powierzchni (...).

Zgodnie z art. 693 § 1 k.c. przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddaé dzierzawcy rzecz
do uzywania i pobierania pozytkow przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowiazuje sie placic
wydzierajacemu umoéwiony czynsz. Czynsz moze by¢ zastrzezony w pieniadzach lub $wiadczeniach innego rodzaju.
Moze byt rowniez oznaczony w utamkowej czeéci pozytkéw ( art. 693 § 2 k.c.)

Dzierzawa jest zatem stosunkiem prawno- zobowigzaniowym podlegajacym zasadzie swobody umow.

Art. 353 ' k.c. stanowi, Ze strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby jego
tres¢ lub cel nie sprzeciwialy sie wlasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspotzycia spolecznego.

Przywolany przepis nalezy do kategorii przepisow iuris cogentis, a wiec naruszenie ktéregokolwiek z wymienionych
w nim kryteriéw swobody kontaktowej wywoluje sankcje niewaznoS$ci na podstawie art. 58 k.c.

Z wyrazonej bowiem w art. 353 " k.c. zasady swobody uméw wynika przyzwolenie na faktyczng nieréwno$é stron
umowy. Nieekwiwalentno$¢ sytuacji prawnej stron umowy nie wymaga wiec co do zasady istnienia okolicznoéci, tore
by ja usprawiedliwialy, skoro stanowi ona wyraz woli stron. Obiektywnie niekorzystna dla jednej ze stron tre$¢ umowy
zashugiwac bedzie na negatywna ocene moralng, a w konsekwencji moze prowadzi¢ do uznania umowy za sprzeczna z
zasadami wspolzycia spolecznego w sytuacji, gdy do takiego uksztaltowania stosunku umownego, ktory jest w sposéb
widoczny krzywdzacy doszlo przy $wiadomym lub tylko spowodowanym niedbalstwem wykorzystaniu przez druga
strone swojej silniejszej pozycji ( por wyrok SN z dnia 277 czerwca 2012r. IV CSK 557/11 LEX Nr 1229971,wyrok Sadu
Apelacyjnego w Lodzi z dnia 24 kwietnia 2013r. IACa 1363/12 LEX (...), wyrok SN z dnia 23 marca 2013r. IV CSK
658/12 LEX nr 1365724)

Jesli natomiast chodzi o przepisy dotyczace potracenia ustawowego (art. 498 k.c. in fine ) to maja one charakter
wzglednie obowiazujacy. Podmioty zainteresowane moga wiec tym prawem swobodnie rozporzadzi, a w szczego6lnosSci



moga go sie zrzec. Moga rowniez w drodze umowy je wylaczy¢ lub zmodyfikowaé. Moga rowniez w sposoéb odmienny od
regulacji ustawowej ksztaltowaé przestanki, skutki, sposéb potracenia, jego zakres i moment wystepowania skutkow
(por wyrok SN z dnia 11 listopada 2000r. IV CSK 163/00 LEX nr 52500).

Przenoszac powyzsze na realia niniejszej sprawy wskazaé¢ nalezy iz w pierwotnej umowie z dzierzawca
przy platno$ciach czynszu zrzekl sie w ogole z zarzutu potracenia swoich wierzytelnoSci z wierzytelno$ciami
wydzierzawiajacego (§ 15 ust 8 umowy z dnia 19 stycznia 1995r. (k 11). Nastepnie w aneksach mozliwo$é
korzystania przez dzierzawce z zarzutu potracenia ztagodzono do koniecznoS$ci uzyskania przez dzierzawce zgody
wydzierzawiajacego na pi$émie na platno$é czynszu poprzez potracenie. ( § 15 ust 7 aneksu Nr (...) z dnia 11 wrzeénia
2001 k 22,aneks Nr (...) k z dnia 17 grudnia 2003 § 13 ust 6 50, (...) do aneksu Nr (...) z dnia 30 grudnia 2005r. —
umowie dzierzawy nieruchomosci rolnej § 15 ust 7 ( 59) i w (...) umowie dzierzawy prawa rybackiego uzytkowania
jezior § 10 ust 5 ( 73).

W ocenie Sadu takie postanowienia umowy stron nie naruszaja zasady swobody kontraktowej okre$lonej treScig w/

w art. 353 " k.c., nie sprzeciwiaja sie naturze tego stosunku, ustawie i zasadom wspdlzycia spolecznego. Brak jest tez
podstaw do przyjecia aby stosunek prawny miedzy stronami byt uksztaltowany byt w widoczny sposob krzywdzacy dla
dzierzawcy lub aby wydzierzawiajacy w sposob Swiadomy wykorzystywal swoja silniejsza pozycje.

Jak wezeéniej wskazano strony zawierajace umowe moga zrzec sie zarzutu potracenia lub go zmodyfikowac.

W umowie dzierzawy strony ostatecznie zmodyfikowaly prawo do zarzutu potrgcenia przy platnosci czynszu w
ten sposob, ze mozliwo$§¢ skorzystania z niego uzalezniona byla od uzyskania przez dzierzawce pisemnej zgody
wydzierzawiajacego.

W przypadku dochodzonej kwoty czynszu pozwany dzierzawca takiej zgody nie uzyskal. Odnoszac sie natomiast do
zarzutu pozwanego dotyczacego nieprawidlowego wyliczenia naleznego czynszu to wskazaé nalezy, iz zarzut ten jest
calkowicie chybiony. Strony w umowie w sposéb jednoznaczny i wyrazny okreélily tak spos6b naliczania naleznego
czynszu jaki termin jego platnoéci.

Jedli chodzi o wysoko$¢ naleznego czynszu to zostal on okreSlony jako wynik pomnozenie Sredniej ceny skupu
detycona pszenicy publikowanej przez GUS w kazdym poélroczu przez wskazana w umowie ilo$é tych detyconow.

Tak wyliczony czynsz zgodnie z umowa dzierzawca winien placié¢ za I pétrocze do 30 wrzesnia wedlug cen pszenicy w
I pblroczu, a za drugie potrocze do 28 lutego nastepnego roku wedlug cen pszenicy za drugie potrocze.

Na marginesie tylko nalezy dodaé iz integralng czeécia tak umowy pierwotnej jak anekséw do niej byl zalacznik
dotyczacy sposobu naliczania czynszu ( zalgcznik nr (...)do umowy z dnia 19 stycznia 1995r. k 17, zalacznik nr (...)do
aneksu Nr (...)k 30-31, zalacznik nr (...)do zalgcznika nr do aneksu nr (...)k 66 i zalacznik nr (...) do zalgcznika nr 2
aneksu nr (...)k 77.)

Srednia cena skupu pszenicy jest publikowana w ogélnodostepnym Monitorze Polskim za kazde potrocze i twierdzenie
pozwanej Spolki iz nie byla ona wstanie zweryfikowaé wcze$niej naliczonego zalegltego czynszu jest calkowicie
niewiarygodne.

W tych okoliczno$ciach wniosek o odroczenie rozprawy celem zweryfikowania naliczonego czynszu nalezalo uznaé za
zgloszony dla zwloki ( art. 217 § 2 k.p.c.)

Zgodnie z art. 703 k.c. jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, a w przypadku gdy czynsz jest placony rocznie je$li dopuszcza sie zwloki z zaplata pond trzy miesiace,
wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jednakze wydzierzawiajacy
powinien uprzedzi¢ dzierzawce udzielajac mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaplaty zalegltego czynszu.



Pozwana spoélka zalegla z platno$cig czynszu za II polrocze 2010r.oraz za 1i I pélrocze 2011r.

Z pisma pozwanej Spolki do powoda z dnia 2 marca 2012r. wynika, iz miala ona §wiadomo$¢ iz pozostaje w zwloce
w platnoéciach czynszu za w/w okresy ale powstrzymywala sie platnoscia z uwagi wymagalne znacznie wyzsze
wierzytelno$ci wobec (...), w zwigzku z czym zlozyla o§wiadczenie o potraceniu.

Dokonanie zaplaty czynszu przez potracenie wierzytelnoéci dzierzawcy z wierzytelnoécia wydzierzawiajacego
zgodnie z umowg stron byto mozliwe po pisemnym wyrazeniu na to zgody przez wydzierzawiajacego. Powodowy
wydzierzawiajacy nie wyrazil takiej zgody, co oznacza, ze w sytuacji gdy pozwana Spotka w zakre$lonym trzymiesieczny
terminie nie uregulowala zaleglego czynu byl on uprawniony do wypowiedzenia dzierzawy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, a takze domagania sie zaplaty zalegltego czynszu wraz odsetkami za zwloke zgodnie z zapisami § 15
ust 5 umowy i stosownymi zapisami w tym zakresie powtorzonymi w aneksach.

O zasadzeniu odsetek od zaleglych odsetek orzeczono po my$li art. 482 § 1 k.c.

O kosztach procesu orzeczono po mysli art. 98 k.p.c. w zwiazku z § 6 ust 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tj. Dz. U z 2013r. poz.490)



