Sygn. akt: 1 C166/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 listopada 2014 .

Sad Okregowy w Olsztynie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Wojciech Waclaw
Protokolant: p.o. sekr. sad. Natalia Anielska

po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2014 r. w Olsztynie

sprawy z powodztwa D. G.

przeciwko A. S., I. S.

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II zasadza od powoda na rzecz pozwanych kwote 7217 - zl tytulem zwrotu
kosztow procesu

I1C166/14 UZASADNIENIE

Powod D. G. wniost o zasgdzenie na jego rzecz kwoty 342 634,34 zt.

W uzasadnieniu swego zadania wskazal, iz w dniu (...) nabyl od pozwanych nieruchomo$é¢ zabudowana domem
mieszkalnym w stanie developerskim ponoszac koszty aktu notarialnego.

Podczas przeprowadzonej w dniu (...)kontroli kominiarskiej stwierdzono wady istotne budynku w postaci niedbalego
wykonania przewodu dymowego i wentylacyjnego.

Wobec powyzszego w dniu (...)powodd zlozyl pozwanym oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkow prawnych umowy
zawartej pod wplywem bledu.

Z uwagi na odmowe zaplaty powdd zlecil dodatkowa opinie w ktorej stwierdzono szereg innych wad budynku
szczegblowo opisanych w pozwie.

To, oraz odmowa zaplaty spowodowalo zlozenie przez powoda kolejnego oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkow
o$wiadczenia woli.

Na zadang pozwem kwote sklada sie zaplacona przez powoda cena nabycia oraz poniesione koszty notarialne.



Pozwani A.i I. S.wniesli o oddalenie pow6dztwa, podnoszac w pierwszej kolejnoSci, iz powod posiadl wiedze o stanie
budynku co najmniej (...) , kiedy to wystosowat do pozwanych pismo w sprawie wad oraz zaplaty z tytutu obnizenia
ceny wobec czego to uplynal roczny termin z art. 88 ke.

Odnoszac sie merytorycznie do zadania pozwania podniesli, iz powdd zapoznal sie ze stanem technicznym budynku,
co potwierdzil w akcie notarialnym.

Wskazali tez , iz zadanie zaplaty jest niezasadne w §wietle przepisé6w o rekojmi wobec wygasniecia roszczen wskutek
uplywu terminu do ich dochodzenia z mocy art. 568 kc.

Brak tez jest w ocenie pozwanych podstaw dla zadania na podstawie art. 471 kc wobec niespelnienia przestanek z tego
przepisu.

Podnie$§li rowniez zarzut sprzecznoSci zadania z zasadami wspdlzycia spolecznego wobec licznych hipotek
obcigzajacych nieruchomos$é powoda na kwote powyzej 1,3 mln zlotych i wszczecie egzekucji z nieruchomosci , ktéra
niebawem zostanie zlicytowana. (k.184)

Sad ustalil co nastepuje:

Powdod zawarl z pozwanymi w dniu (...) umowe mocg ktorej nabyt od pozwanych za kwote 330 000,- zl nieruchomo$é¢
zabudowana domem w stanie developerskim.

Dom zostal nabyty za $rodki pochodzace z kredytu zaciggnietego przez powoda w dniu(...), ktory to zostal
zabezpieczony hipoteka: zwykla na kwote 330 tys. (kapital) i kaucyjna na kwote 200 tys. (odsetki i pozostale koszty
uboczne).

Powdd po dokonaniu zakupu nie rozpoczat ze swej strony jakichkolwiek prac budowlanych na nabytym obiekcie.
(okol. bezsporne)

W (...) powdd zaciagnat kolejny kredyt w tym samym banku na kwote 170 tys. zt zabezpieczajac go hipoteka na nabyte;j
nieruchomogci.

(okolicznosci bezsporne, wypis z ksiegi wieczystej nieruchomosci )

W roku (...)powdd zlecil ekspertyze kominiarska, z ktérej to wynikalo, iz przewody kominowe i wentylacyjne wykonane
sa nieprawidlowo, réwniez wskazano , iz w sposéb niedopuszczalny cze$¢ konstrukeyjna domu zostala wsparta
(wybudowana) na bloczkach przewodéw wentylacyjnych.

Wskazano w tejze opinii , iz pion kominowy bedzie musial by¢ rozebrany skoro nie nadaje sie do uzytku. W zwiazku
z powyzszym powdd wystosowal pismo do pozwanych w ktéorym przywolal tre$é ekspertyzy, zawarl tez w pismie
o$wiadczenie o skorzystaniu z prawa do obnizenia ceny sprzedazy a takze wezwal pozwanych do zaplaty réznicy ceny
oraz kosztow usuniecia wad stwierdzonych w ekspertyzie.

Wady te zostaly okreslone przez powoda w piSmie jako istotne i uniemozliwiajace uzytkowanie domu zgodnie z jego
przeznaczeniem. (okoliczno$¢ niezaprzeczona, tre$¢ pisma z k. 247).

Pozwani informowali powoda o pewnych odstepstwach od projektu, przy czym nie informowali o zmianie
blachodachéwki na dachowke, bowiem byli przekonani w oparciu o informacje od kierownika budowy, iz zmiana taka
z punktu widzenia konstrukeyjnego jest dopuszczalna. (dow. zeznania pozwanych w char. strony)

Jednocze$nie powdd nie podejmowal jakichkolwiek dalszych krokéw w celu wyegzekwowania naleznosci z tytulu o
jakim mowa w pi$mie badzZ w celu ustalenia skali i charakteru innych wad lub odstepstw. (okol. bezsporna)



Powod natomiast w (...)zaciagnal kolejny kredyt zabezpieczajac go hipoteka na kwote 400 000,- z} (bezsporne, wypis
z ksiegi wieczystej k. 170).

Kolejnymi orzeczeniami na nieruchomosci powoda zostaly wpisane hipoteki przymusowe na kwote ponad 210 tys zl.
(bezsporne, wypis z k. 171)

Obecnie wobec nieruchomoéci zostalo wszczete postepowanie egzekucyjne w ktérym polaczono postepowania (...)z
wniosku (...)J., gdzie we wniosku egzekucyjnym wskazano do wyegzekwowania kwote 107 tys z} oraz tytulem odsetek
60 281,- zt wraz z kosztami egzekucyjnymi. (k. 94 akt (...) nadestanych przez komornika J. B.).

Postepowanie to zostalo polgczone z innymi toczacymi sie postepowaniami egzekucyjnymi tj. (...)oraz (...)i jest objete
nadzorem Sadu Rejonowego w (...)w sprawie (...)). Postepowanie to jest na etapie zlecenia oszacowania nieruchomosci
(k. 170 akt egzekucyjnych).

Egzekucja do nieruchomosci zostala tez wszczeta w polaczonych sprawach (...)i (...)i toczy sie pod nr (...). (dow . akta
egzekucyjne spraw nadeslanych w trybie art. 224 § 2 kpc)

Powod dwukrotnie wystosowal do pozwanych pismo w ktérym uchylil sie od skutkéw o$wiadczenia woli jako
zlozonego pod wplywem bledu co do stanu technicznego budynku tj. w dniach (...)oraz (...)(bezsporne pisma z.. 29, 60)

Sad zwazyl co nastepuje:
Powbdztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W pierwszej przy tym kolejnosci i dla porzadku stwierdzié nalezy, iz co do zasady w pewnych sytuacjach konstrukeja
bledu moze by¢ zastosowana w razie zaistnienia wady rzeczy sprzedanej, co zostalo juz wyja$nione w dotychczasowym
orzecznictwie.

Podejmujac jednakze procesowa obrone w sprawie (procz braku podstaw dla powolania sie na blad jako taki) pozwani
podniesli szereg innych okolicznosci, ktére mialtyby niweczy¢ zadanie zaplaty niezaleznie od rozwazenia tego , czy
powod mogl w okolicznoS$cia sprawy powolaé sie na blad w rozumieniu art. 86 ke.

Pozwani bowiem w pierwszym juz piSmie procesowym podniesli, zarzut dotyczacy uchybienia terminowi co do
zlozonego przez powoda o§wiadczenia o uchyleniu sie od skutkdw o$wiadczenia woli i zwigzanej z tym bezskuteczno$ci
tegoz oSwiadczenia. (k. 112).

Dalej w kolejnym pi$mie pozwani , procz zarzutdbw merytorycznych dotyczacych braku wystgpienia w sprawie
konstrukcji bledu, jednoznacznie sformulowali zarzut , iz pow6d na wady nabytego budynku powolal sie i wskazal je
juz w piSmie z (...)co skutkowalo wygasnieciem uprawnienia po jego stronie po uplywie roku od tejze daty po mysli
art. 88 ke.

Byl to zarzut w istocie najdalej idacy, bowiem faktycznie niweczacy mozliwo$¢ wystapienia z roszczeniem z uwagi na
jego wygasniecie.

Rownolegle oprocz innych, pozwani podniesli zarzut sprzecznosci zadania zaplaty z zasadami wspoélzycia spolecznego
powolujac sie tres¢ art. 5 ke, zwazywszy na fakt obciazenia przedmiotowej nieruchomosci hipotekami dalece
przewyzszajacymi jej warto$¢ oraz faktem wszczecia egzekucji do tejze nieruchomogci. ( k. 188 i nast.)

W ocenie Sadu juz te okolicznoSci zwazywszy na postawe procesowg powoda winna skutkowaé oddaleniem
powddztwa, bez badania czy powodd faktycznie nabywajac dom pozostawal w bledzie istotnym co do czynnoéci
prawne;j.



Odpisy obu pism zostaly bowiem doreczone stronie przeciwnej, co jednak nie pociggnelo za soba adekwatnej do
sytuacji procesowej reakcji w postaci ustosunkowania sie do tak daleko idacych zarzutow.

Sad wezwal strony do stawiennictwa celem przestuchania ich i wyjasnienia okolicznosci dotyczacych czasu
dowiedzenia sie powoda o wadach w konteks$cie tredci art. 88 ke, jak réwniez celem wyjasnienia okolicznoSci mogacych
by¢ przeciwstawionymi tym, jakie w plaszczyznie art. 5 ke przedstawili pozwani.

Podkreslenia tu wymaga, iz istnienie wiedzy o bledzie lezy w sferze faktow a nie w sferze prawa, ktore to fakty
przywolane przez pozwanych w odpowiedzi na pozew i konsekwentnie podtrzymywane nie zostaly przez powoda
zaprzeczone.

Powod, az do zamkniecia rozprawy nie podnosil bowiem zadnych twierdzen, nie zglaszal zadnych zarzutéw ani tym
bardziej nie staral sie przedstawié¢ zadnych dowodow, ktore zmierzalyby do podwazenia okolicznosci wiedzy o wadach
juz w (...), a zatem o przyczynach bledu.

Co wiecej, strona pozwana nie tylko powolala sie na wiedze o bledzie i zwigzane z tym pismo o zaplate kierowane do
pozwanych, lecz jednoczeénie przedlozyta na rozprawie z dnia pismo z dnia (...) o kardynalnym z tego punktu widzenia
dla rozstrzygniecia znaczeniu.

Jak bowiem wynika z treSci tegoz pisma (k. 247) powdd po pierwsze, powolal sie na wade istotna wybudowania komina
iwymagajaca rozebrania i wybudowania go na nowo oraz na ekspertyze kominiarskg , ktéra powoda w tym utwierdzita.

Po wtére, powdd w roku 2011, jak wynika z treSci pisma, z powolaniem sie na wskazane wady, dokonal wyboru
roszczenia z rekojmi, bowiem realizujac swe roszczenie o obnizenie ceny, zazadal zaplaty kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ obnizenia ceny i kosztow usuniecia wad.

Pismo to nie zostalo na rozprawie zakwestionowane, strona przeciwna tez procz pisma z dnia (...) k. 243 nie odniosla
sie do zarzutu przekroczenia terminu z art. 88 ke podtrzymujac jedynie stanowisko zawarte w pozwie.

To za$ w ocenie Sadu stawia w korzystniejszej sytuacji procesowej -zwazywszy na wszystkie okoliczno$ci sprawy-
pozwanych.

Skoro bowiem powo6d poswiadczyt aktem notarialnym, iz stan nabywanej nieruchomosci jest mu znany, za$ od nabycia
nieruchomoéci do zlozenia pierwszego os§wiadczenia minelo(...)lata — to powdd jako ten ktoéry podnosi , iz o wadach
skutkujacych mozliwo$cia uznania ich za podstawe bledu istotnego dowiedzial sie po dluzszym od okresu rekojmi
czasie winien okoliczno$¢ te po my$li art. 6 ke udowodnié.

Sad przy tym w celu tj. wyjasnienia okoliczno$ci dotyczacych faktycznej wiedzy powoda o wadach budynku wezwal
strony do osobistego stawiennictwa na rozprawe, jednakze powod nie stawil, zeznania za$ zlozone w tej mierze
przez pozwanych jako wiarygodne stanowia w pelni miarodajna podstawe dla uznania, iz powdd o wadach wiedzial
wcezedniej.

Potwierdza te wiedze nie tylko tre$¢ zeznan pozwanych , lecz rowniez tre$¢ aktu notarialnego, a takze pisma zlozonego

na ostatniej rozprawie.

PasywnosSci procesowej strony przeciwnej w tym zakresie nie sposéb ocenia¢ w tym kontekscie na niekorzys$c¢ strony
pozwane;j.

Warto na marginesie jedynie wskazaé, iz co do samego bledu - w sytuacji umowy sprzedazy, tj. w razie o§wiadczenia
skladanego drugiej stronie, w gre wchodzil jedynie blad co do tresci czynnosci prawnej taki , ktéry zostal wywolany
przez te osobe, chociazby bez jej winy, albo gdy wiedziala ona o bledzie lub mogla z latwoscia blad zauwazy¢.



Zatem jesli powod potwierdzil aktem notarialnym pelna wiedze o stanie technicznym budynku, winien on wykazac, iz
jego blad, jako mylne przeswiadczenie o zafalszowanym , niezgodnym z prawda stanie rzeczy zostal wywolany przez
pozwanych, wzglednie byl im znany.

Powod jednakze w tym kierunku dowoddéw nie oferowal, za$ zlozone przez pozwanych zeznania wskazujg
jednoznacznie na to , iz badz to o pewnych odstepstwach informowali , badZ tez (np. jedli chodzi o zamiane
blachodachéwki na dachowke) mieli uzasadnione przekonanie o tym, iz zamiana byta mozliwa , co bylo poparte
obliczeniami wykonanymi przez kierownika budowy.

Zauwazy¢ nalezy , iz powdd skladajac wnioski dowodowe w postaci Swiadkow oraz bieglych zawnioskowal je jedynie
na okoliczno$¢ wad jako takich, nie za$ na okoliczno$c¢ tego, czy oraz kiedy wady zostaly przez powoda wykryte , czy
tez na okoliczno$é, iz blad (jako brak wiedzy o wadach) zostal przez pozwanych wywolany lub Ze pozwani mogli 6w
brak wiedzy latwo zauwazy¢.

O ile bowiem w przypadku np. nabycia samochodu z wada w postaci zafalszowanego roku produkcji lub istotnie
zafalszowanego przebiegu kilometrow taki blad jest latwo wykrywalny przez druga strone, skoro te elementy z reguly
stanowig podstawowe i zasadnicze determinanty wyboru i podjecia decyzji zakupu pojazdu,, o tyle nie sposéb uznac, by
wszystkie wymienione w opinii pozasadowej dolaczonej do pozwu wady mialyby by¢ znane pozwanym, skoro budynek
wznosily osoby trzecie (ekipa wykonawcza) wynajete do budowy i pozostajace pod kierownictwem budowlanym
wyznaczonej po temu osoby w postaci kierownika budowy.

Jesli za$ pozwani winni zna¢ doktadnie wszystkie wady wymienione przez powoda z uwagi na ich oczywisto$c¢ , to tym
samym nalezaloby uzna¢ , iz w takim samym zakresie wady te byty znane powodowi w roku (...).

Fakt za$, iz powod zlecil opinie specjalistyczng , co wynika z treéci pisma z (...), zaSwiadcza o tym , iz w tym to czasie
powod posiadt wiedze co do tych wad, ktore staly sie powodem pierwszego oS§wiadczenia o uchyleniu , co wynika z
tresci tegoz oSwiadczenia.

Niezaleznie od powyzszych rozwazan w ocenie Sadu w sprawie zachodzi druga przeslanka dla oddalenia powo6dztwa
o zaptate w oparciu o konstrukeje bledu i domagania sie zaplaty zwrotu ceny, mianowicie zarzut naruszenia art. 5 ke,
ktory to by¢ moze winien byé rozpoznany i uwzgledniony nie tylko réwnolegle, lecz by¢ moze w pierwszej kolejnosci.

Jezeli bowiem w ocenie powoda na chwile wniesienia pozwu koszt usuniecia wad budynku zamknat sie kwota 89
971,28 zl, za$ juz w roku 2011 koszt usuniecia wad zamknat sie to kwota ok. 50 000 i pow6d nadwcezas, majac na
uwadze wskazane juz wtedy najistotniejsze wady konstrukeyjne budynku wybral roszczenie o obnizenie ceny zakupu
w terminie do tego przewidzianym i zwigzane z tym roszczenie pieniezne to winien konsekwentnie z tego to roszczenia
skorzystac.

Warto jedynie przytoczy¢ tu orzeczenie SA w Katowicach z dnia 5 03 2009 — V Ca 484/08 — baza orz. LEX nr 508538
gdzie dano wyraz pogladowi, iz prawo wyboru miedzy uprawnieniami z rekojmi jest prawem ksztaltujacym, zatem
jego dokonanie wiaze kupujacego. Stad strona korzystajaca z instytucji rekojmi winna dokonaé¢ wyboru jednego z
przystugujacych jej uprawnien i ztozy¢ w tym przedmiocie stosowne oSwiadczenie woli w terminie, o ktérym mowa
wart. 568 § 1 k.c.

Powdd zatem nie dochowujgc terminu zawitego do wniesienia powddztwa z tytulu rekojmi w istocie obchodzi
rygorystyczne skutki tego niedochowania powolujac sie na konstrukcje bledu, co punktu widzenia dobrych obyczajow,
pewnoéci obrotu i zasad lojalno$ci miedzy kontrahentami jawi sie niedopuszczalnym.

Jak tez wynika z analizy treSci ksiegi wieczystej powdd, posiadajac wiedze o istotnych wadach i miast konsekwentnie
korzystac z ewentualnych przystugujacych roszczen z tytutu rekojmi, zaprzestal jakichkolwiek dzialan w tym kierunku.



Zaniechawszy tego, zawieral natomiast kolejne umowy kredytowe, ktorych laczna wysokosé obrazuje tre$é¢ odpisu
ksiegi wieczystej, zatem uzyskal korzy$¢ majatkowa czy ,przysporzenie kredytowe” wielokrotnie przekraczajace
warto$¢ nieruchomosci, jak nalezy sie domyslac, nie podajac w sktadanych kolejno wnioskach kredytowych ztego (np.
opisanego w pi$mie (...)) stanu nieruchomo$ci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia.

Wysoko$¢ hipotek obcigzajacych nieruchomo$é powoda nie zostala zaprzeczona i powoéd w kontekécie twierdzen
przedstawionych w tej mierze przez strone pozwana nie wypowiedzial sie co do czynnych zalegloSci kredytowych ,
cho¢ z uwagi choéby na tajemnice bankowa jedynie on jest wladny pozyskaé w tym zakresie i udzieli¢ stosownych
informacji wraz z ze stosowna dokumentacja.

Nalezy tu jedynie wskaza¢, iz hipoteki do wpisane (...)korzystaja z prawnego domniemania poprzednio
obowiazujacego art. 71 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, przy zastosowaniu przepiséw przej$ciowych
zawartych w ustawie zmieniajacej z dnia z dnia (...) a nakazujacych stosowac¢ do hipotek wpisanych przed zmianami
przepisy poprzednie.

Jak tez wynika z akt egzekucyjnych jako dowodéw przekazanych w ramach art. 224 § 2 kpc, do przedmiotowej
nieruchomodci zostalo wszczete postepowanie egzekucyjne , ktérego przebieg i etap (na chwile orzekania) przemawia
za skutecznym jego zakonczeniem, bowiem zostal wyznaczony termin opisu i oszacowania.

Zwazywszy na to , iz powod przebywa obecnie za granica, za$ pelnomocnik powoda nie wypowiedzial sie co do
prowadzonej egzekucji, nalezy uzna¢ czy przynajmniej na chwile obecna wysnué z wysokim prawdopodobienstwem
domniemanie, iz nieruchomo$¢ bedzie zlicytowana.

Powyzszego prosta konsekwencja jest za$ to, iz cena uzyskana ze sprzedazy licytacyjnej zostanie rozdzielona w
czeSciach oraz kolejnosci zaspokojenia okre$lonej w art. 1025 kpc przy uwzglednieniu uczestnictwa wierzycieli z art.
1036 kpc oraz pozostawienia sumy niewyczerpanej hipoteki w depozycie w mysl art. 1038 kpc.

Z uwagi na to, iz postepowanie egzekucyjne w zadnym razie nie moze by¢ wstrzymane poprzez uzaleznienie jego toku
i zakonczenia od postepowania niniejszego (czy treci orzeczenia konncowego w sprawie niniejszej), bo brak po temu
podstawy prawnej i faktycznej nieruchomo$¢ zatem przejdzie bezwarunkowo na rzecz nabywcy licytacyjnego.

O ile tez pierwsza hipoteka zostala wpisana w dniu (...)czyli w czasie niedlugim po zawarciu umowy z dnia (...)o tyle
powdd zawarl kolejng umowe w dniu (...)(k.169) co mialo miejsce w czasie bezposrednio poprzedzajacym nadanie
pisma o wadach. Kolejna umowe kredytowa zabezpieczong hipoteka powodd zawarl w dniu (...)zatem juz w czasie
dluzszym tj. (...) po wyslaniu pisma o zaplate z tytulu wad.

Hipoteka kolejna przy tym opiewa juz na 400 000,- zl i jest kolejnym juz zabezpieczeniem kolejnego kredytu, jak
nalezy rozumie¢ nie zaciagnietym juz w zwiazku z realizacja budowy, skoro bezspornie i konsekwentnie powod
zadnych prac na budowie nie kontynuowal.

Dalszymi podstawami wpiséw kolejnych hipotek (juz przymusowych) sg juz zarzadzenia organéw skarbowych o
zabezpieczeniu nalezno$ci publicznoprawnych.

Istnienie licznych wierzytelno$ci wobec powoda potwierdzaja kolejno wszczynane wobec powoda postepowania
egzekucyjne.

Jakkolwiek sam fakt wszczecia egzekucji nie stanowi podstawy do doszukiwania sie po stronie powoda postepowania
noszacego cechy dzialania celowego i zawinionego, to jednak nie sposéb uznaé by w tych konkretnych okoliczno$ciach
calo$¢ negatywnych konsekwencji dzialania skadingd nieroztropnego mieliby ponosié pozwani.



Realizacja bowiem zadania pienieznego ze strony powoda stanowi¢ bedzie naduzycie, skoro pozwani w razie
uwzglednienia powddztwa byliby w sposob oczywisty nie tylko bez swej winy , lecz nawet bez swego przyczynienia
wyzuci ze swej wlasnosci , jesli taka wlasno$é zwrotnie bylaby w razie uwzglednienia pow6dztwa im przypisana.

Zauwazy¢ tu nalezy , iz powod do tego zarzutu, w szczego6lnosci do okolicznoéé prowadzenia egzekucji i rozmiaru
hipotek w kontekscie zarzutu z art. 5 ke sie nie odnidst, co rowniez nie moze procesowo obciazac¢ pozwanych.

Warto jedynie wskazaé , iz przepis art. 5 kc winien by¢ stosowany tam, gdzie skorzystanie z prawa podmiotowego nie
mogloby da¢ sie pogodzié z szeroko pojetymi podstawowymi zasadami shusznoSci, przy czym uczynienie zado$¢ tym
zasadom na gruncie obowiazujacego prawa nie byloby w Swietle okoliczno$ci sprawy mozliwe.

Skoro zatem w Swietle tych okolicznoSci uwzglednienie powodztwa z tymi zasadami nie dalo sie pogodzic i z tej to
przyczyny powodztwo winno podlegaé¢ oddaleniu.

Jak to juz wczeéniej wspomniano nie jest przy tym koniecznym dla sformulowanych tu wnioskéw dopuszczenie
dowoddw z opinii bieglych lub $wiadkéw, bowiem istnienie odstepstw od projektu jest bezsporne, natomiast spornym
byloby ewentualnie to, kiedy i w jakim rozmiarze powo6d uzyskal wiedze o wadach, czy dochowal terminu dla zlozenia
o$wiadczenia a takze w jakim zakresie ewentualny blad byl wynikiem zaniechan pozwanych i czy wiedzieli (lub tatwo
mogli sie dowiedzie¢) o wszystkich wadach , ktore poniewczasie powdd wykryl juz z pomoca bieglych a jesli tak (choc
brak po temu podstaw), czy wiedzieli o bledzie lub z latwos$cia mogli blad powoda zauwazy¢.

Dlatego tez wnioski dowodowe zawarte w pozwie Sad pominat jako dla rozstrzygniecia koncowego nieprzydatne.

Warto jedynie koncowo wskaza¢ , iz Sad nie rozstrzygal roszczenia pienieznego w kontekscie przepiséw o
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej kontraktowej lub z tytulu rekojmi , gdyz nie taka byla podstawa prawna i
faktyczna zadania pienieznego sformulowanego pozwem.

W tych okoliczno$ciach roszczenie o zaptate przy w pelni §wiadomym poniechaniu czy przewleczeniu przez powoda
dzialan zmierzajacych do ewentualnego zrealizowania roszczen z tytulu rekojmi z jednej strony i podejmowaniu
z drugiej strony czynnoSci, ktore czynig nieruchomo$¢ faktycznie bezwarto$ciowa lub co najmniej niezbywalna
podlegalo rowniez oddaleniu kontekécie art. 5 ke.

O kosztach orzeczono po myéli art. 98 i 108 kpc.



