Sygn. aktIC 189/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 wrzeénia 2014 r.

Sad Okregowy w Olsztynie Wydzial I Cywilny

w skladzie

Przewodniczacy: SSO Wiestaw Kasprzyk

Protokolant: praktykant Aneta Ruminska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 wrze$nia 2014 r. w Olsztynie
sprawy z powbddztwa M. S.i A. S.

przeciwko wspoélnocie Mieszkaniowej (...) w L.

o uchylenie uchwaly

1. oddala powddztwo.

2. zasgdza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 197 tytulem zwrotu kosztow procesu.
Sedzia

Wieslaw Kasprzyk

UZASADNIENIE

Powodowie M. S. i A. S. po sprecyzowaniu zadania pozwu wnieéli o uchylenie uchwaly nr. (...) wspoélnoty
mieszkaniowej z dnia (...) r. W uzasadnieniu pozwu wskazano iz powodowie sa wlascicielami lokalu uzytkowego
polozonego w L. . W dniu 24 lutego 2014 r. powodowie otrzymali od wspdlnoty informacje dotyczaca zasad rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania. Z informacji wynikalo ze oplaty z tytulu centralnego ogrzewania lokali uzytkowych
s3 rozliczane na innych zasadach niz lokali mieszkalnych. Powodowie ustalili , iz tzw. wskaZnik korekeyjny 1,5
obowiazujacy w stosunku do lokali uzytkowych powoduje zwiekszenie ich oplat za ogrzewanie. Powodowie domagali
sie wiec zmiany rozliczenia CO lokali uzytkowych w stosunku do lokali mieszkalnych w stosunku 1:1.

W dniu(...) r. odbylo sie roczne zebranie wspotwlascicieli nieruchomosci na ktérym powodowie zlozyli pisemny
wniosek o zmiane zasad rozliczenia CO poprzez przyjecie, ze zasady te sa jednakowe dla lokali uzytkowych i
mieszkalnych. Pow6d uzyskal nastepnie informacje , ze uchwala ta nie zostala przyjeta bowiem przeciwko niej
glosowalo 56,30 % udzialow.

Pozwana —Wspdlnota Mieszkaniowa (...) w L. domagajac sie oddalenia powddztwa bowiem przedmiotowa
uchwala nigdy nie wywotlala Zadnych skutkow prawnych . Nie mogla ona zatem narusza¢ intereséw powodow,
przepiséw prawa , postanowien wiascicieli lokali ani zasad prawidlowego zarzadu nieruchomoscig wsp6lna.

W przedmiotowej sprawie sqd ustalil , co nastepuje:

W dniu (...) r. wlasciciele lokali podjeli uchwale nr(...)o nastepujacej treSci koszty centralnego ogrzewania lokali
uzytkowych zwiekszy¢ o wspotezynnik korekeyjny 1,5 w stosunku do lokali mieszkalnych.



Powyzsza uchwala przyjeta zostala z moca obowigzujaca od dnia (...)r. i dotyczy sezonu grzewczego 2004 i
poZniejszych.

dow.

Uchwata nr. (...) k. 13

W dniu 20 czerwca 2013 r. powodowie nabyli przedmiotowy lokal uzytkowy.
dow.

akt notarialny k. 7-9

W dniu 8 marca 2014 r. powodowie zltozyli Wspo6lnocie mieszkaniowej wniosek dotyczacy zmiany zasad rozliczenia
CO. W uzasadnieniu wniosku powodowie wyjasnili , iz ich lokal zostal wyremontowany , obnizono sufit, wymieniono
grzejniki a witryna zewnetrzna oszklona jest szczelna. W zwigzku z tym zmniejszone jest zuzycie ciepta w tym lokalu.

Dow.

Whniosek powodow k. 15.

W dniu 8 marca 2014 r. pozwana wspoélnota podjela uchwale nie uwzgledniajacej wniosku powodow.
Dow.

uchwala nr. (...)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie powdd nie jest uzasadnione. Prawng podstawg ich roszczenia jest przepis art. 25 ust.1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Zgodnie z jego treécig wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu
jej niezgodnoSci z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jezeli narusza ona zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomoscia wspoélna lub w inny sposéb narusza jego interesy.

W sprawie nie kwestionowano trybu podejmowania uchwatl jakie zapadly w dniu (...) .

Natomiast tre$¢ podjetej uchwaly oznaczonej numerem (...) jest nastepujaca: wyrazi¢ zgode na obnizenie
wspolezynnika dla lokali uzytkowych w stosunku 1:1 na centralne ogrzewanie.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo 3,50 % udzialow , przeciwko uchwale glosowalo 56,30% udzialow , nie glosowalo
40,20 % udzialow.

Powyzsze wyniki glosowania Swiadcza ze uchwala nie zostala przyjeta a uwzgledniajac jej proponowana tre$¢ nalezy
stwierdzi¢ ze nie wywolala zadnych skutkéw prawnych ( jest to tzw. uchwala pusta). Uchwala ta w sensie prawnym
nie istnieje . Tym samym nie moze stwarza¢ zadnych powodéw o ktérych mowa w przepisie art. 25 ustawy , a ktore
stanowia przestanki do jej uchylenia.

W konsekwencji powodztwo podlega oddaleniu.
Podstawa orzeczenia o kosztach sadowych jest przepis art.. 98 kpc.
Sedzia

Wieslaw Kasprzyk



