Sygn. akt: I C 705/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 marca 2019 r.

Sad Okregowy w Olsztynie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Wojciech Waclaw
Protokolant: sekretarz sadowy Justyna Szubring

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2019 r. w Olsztynie
na rozprawie

sprawy z powodztwa T. F.

przeciwko (...) G.

o ustalenie

I ustala, ze powoddce T. F. przyshuguje prawo pierwokupu lokalu mieszkalnego nr (...), o powierzchni (...) m.kw.
skladajacego sie z trzech pokoi korytarza, kuchni i tazienki, znajdujacego sie na (...) pietrze budynku mieszkalno-
uslugowego, polozonego w G. przy ul. (...) wraz z czeScia przynalezna w postaci piwnicy o pow. (...) m.kw. oraz udzialem
w wysokosci (...) w czeSciach wspolnych budynku i dzialce gruntu o nr ewidencyjnym (...) pow. (...) m.kw. dla ktorej
to nieruchomosci S. prowadzi ksiege wieczysta za nr KW (...) - za kwote odpowiadajaca rownowarto$é 5 % wartoSci
lokalu wraz z prawami mu przynaleznymi - ustalonej w na date zawarcia umowy jego sprzedazy.

IT zasadza od pozwanego na rzecz powddki kwote 7417,- z tytulem zwrotu
kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 705/18

UZASADNIENIE

Powodka T. F. wniosla o ustalenie, ze przystuguje jej prawo pierwokupu lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni

uzytkowej (...) m'?

, skltadajacego sie z trzech pokoi, korytarza, kuchni i lazienki, polozonego na (...) pietrze budynku
mieszkalno-ustugowego przy ulicy (...) w G. wraz z czeécia przynalezng (piwnica) o powierzchni (...) m'? i udzialem w
wysokoSci (...) w cze$ciach wspdlnych nieruchomoSci i dzialce gruntu oznaczonej nr ewidencyjnym (...), o powierzchni
(..)m'?, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...) o wartoSci 159.179 zl, za kwote odpowiadajaca 5% wartoSci

przedmiotowego lokalu. Nadto wniosla o zasadzenie od pozwanego na jej rzecz zwrotu kosztow postepowania.

W uzasadnieniu swego pozwu wskazala, ze spelnia wszystkie warunki wynikajace z ustawy o lasach, warunkujace
skorzystanie przez nig z prawa pierwszenstwa zakupu nieruchomo$ci polozonej przy ulicy (...) w G., pozwany za$ —
(...) (...) G. — bezpodstawnie odmawia skorzystaniu przez powodke z 95% bonifikaty (k. 4-7).



W odpowiedzi na pozew, (...) (...) G., zastepowany przez (...) wnidst o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz o zasadzenie
na jego rzecz kosztéw procesu.

W ocenie pozwanego, powddka nie wykazala interesu prawnego w wytoczeniu pow6dztwa. Pozwany nie kwestionowat
bowiem co do zasady prawa pierwokupu powddki. Jednocze$nie w dalszej czeSci uzasadnienia swego stanowiska
wskazal, iZ w ocenie pozwanego, zadanie powddki co ewentualnego wykupu nieruchomosci stanowiloby i jest
naduzyciem prawa, albowiem powodka juz raz skorzystala z przywileju nabycia od (...) nieruchomos$ci w postaci
gruntu zabudowanego domem mieszkalnym za cene w wysoko$ci 5% rynkowej warto$ci nieruchomosci. Pozwany stat
tez na stanowisku, ze ze spornego przywileju , zwazywszy na cel rozwigzania ustawowego zawartego w art. 40a mozna
skutecznie skorzystac tylko jeden raz (k. 68-72).

Zarzut ten moze w ocenie pozwanego tez by¢ podnoszony w powodztwie o ustalenie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 25 kwietnia 2006 r. powodka jako pracownik (...) w P. nabyta od (...) (...) P. nieruchomo$¢ polozona w P. przy
ulicy (...) o powierzchni (...) (2) W sklad nabytej nieruchomosci wchodzil budynek mieszkalny jednokondygnacyjny
z uzytkowym poddaszem oraz w caloéci podpiwniczony o lacznej powierzchni uzytkowej 102 m(?, wybudowany w

zabudowie wolnostojacej, a takze budynek gospodarczy murowany o powierzchni (...) m(?. Wartosé nieruchomosci
zostala ustalona na kwote 108.610 z. Powddka nabyla nieruchomosé z 95%-owa ustawowa bonifikatg i ostatecznie
zaplacila kwote 5.430,50 zl.

(bezsporne, a nadto akt notarialny (...) (...) k. 82-86, zawiadomienie o mozliwo$ci nabycia lokalu k. 77-78, wniosek
o nabycie lokalu k. 79-80, protokol uzgodnien k. 81)

W okresie od 1 kwietnia 2009 r. do 28 lipca 2017 r. powddka byla pracownikiem (...) w G.. Pracowala w réznych
jednostkach organizacyjnych laséw panstwowych. Z dniem 29 lipca 2017 r. umowa miedzy nig a pracodawca zostala
rozwigzana w zwigzku z przejSciem powo6dki na emeryture.

(bezsporne, a nadto dowdd: umowa o prace k 21)

Pozwany jest wlascicielem lokalu polozonego w G. przy ulicy (...). Powodka jest najemczynia tego lokalu i go
zamieszkuje w nim od 2009 r.

(...) G. pismem z dnia 21czerwca 2018 r. poinformowato powodke o mozliwosci sprzedazy ww. lokalu. Wskazalo
jednoczeénie, ze warto$¢ rynkowa wymienionej nieruchomosci zostala ustalona na kwote 159.179 zi, w tym udzial w
gruntach 22.631 zk (...) poinformowalo, ze z przystugujacego pierwszenstwa nabycia nalezy skorzystaé do 17 lipca
2018 r. Pismem z dnia 13 lipca 2018 r. powodka zlozyla stosowny wniosek o wykup lokalu.

(...) (...) w B. poinformowala powodke, ze udzielenie bonifikaty na sprzedaz lokalu jest uprawnieniem jednorazowym.
Nastepnie, (...) G. poinformowalo pow6dke o mozliwo$ci nabycia lokalu za 100% wartoéci ceny i bez mozliwoéci
zastosowania znizki wynikajacej z art. 40 a ustawy o lasach.

W zwiazku z powyzszym powo6dka reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika wezwala (...) B., a nastepnie
(...) G. do zawarcia umowy sprzedazy z zastosowaniem prawa pierwokupu.

W odpowiedzi na powyzsze, (...) G. poinformowalo powddke o mozliwoSci sprzedazy nieruchomosci za 100% wartoSci.

(bezsporne, a nadto dowod: odpis Kw (...) k. 10-14, pomiar powierzchni lokali w budynku przy ulicy (...) k. 15-20,
zawiadomienie o mozliwosci sprzedazy lokalu k. 22-24, lista nieruchomosci do sprzedazy k. 24, wyciag z operatu
szacunkowego k. 25, wniosek o zakup lokalu k. 26 i 277, pisma z (...) (...) w B. k. 28, pismo (...) G. k. 29, wezwanie do
zawarcia umowy k. 30, zpo k. 31-32, wezwanie k. 33, polisa ubezpieczenia (...) k. 97)



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako zasadne podlegato uwzglednieniu w caloéci.

Stan faktyczny sprawy oraz dolaczone do akt dokumenty nie byly kwestionowane przez zadng ze stron. Pozwany w toku
postepowania, nie kwestionowal zatem co do zasady ustawowego prawa pierwokupu powddki oraz tego, ze powodka
spelnia wszystkie przestanki skorzystania z prawa pierwokupu, réwniez ostatecznie nie zaprzeczal formalnemu prawu
powodki do ulgi ptynacej z Ustawy.

Pozwany z uwagi na nieprzeczenie prawu pow6dki co do zasady, zakwestionowatl istnienie interesu prawnego dla
powddztwa z art. 189 kpc po jej stronie, jednoczeénie ,z ostrozno$ci procesowej” wskazal na element naduzycia prawa
przy zadaniu ustalenia dochodzonego pozwem z uwagi na niezgodny z klauzulg generalna z art. 5 ke fakt dwukrotnosci
zamierzanego skorzystania z bonifikaty jako sprzeczny z normatywnym celem tejze ulgi.

Istota sporu w tej sytuacji sprowadzala sie zatem w pierwszej kolejnoéci do ustalenia, czy w zaistnialej sytuacji istnieje
interes prawny dla zadania ustalenia w jego ostatecznym ksztalcie (replika k.95 v), w razie za$ pozytywnej w tej
plaszczyznie dla powodki oceny w zakresie dopuszezalno$ci powddztwa - do dalszej oceny w zakresie jego zasadno$ci
tj. materialnoprawnych przestanek do ustalenia dochodzonego prawa.

To ostatnie sprowadza sie do interpretacji zapisu art. 40 a ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r., w szczego6lnosci do
ustalenia, czy skorzystanie przez powddke w przeszloSci z bonifikaty wyklucza ponowna mozliwosé skorzystania z
prawa pierwokupu nieruchomogci ze znizka, w tym réwniez w kontekscie treéci art. 5 ke.

Podstawa prawna dochodzonego roszczenia stanowi zatem art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym powdd (powodka) moze
zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.
Wobec powyzszego musza zaistnie¢ dwie przestanki, aby powddka mogla uzyskaé dla siebie korzystne rozstrzygniecie:

1) ustalenie winno dotyczy¢ stosunku prawnego lub prawa, a nie okolicznos$ci faktycznych — w niniejszej sprawie
bezspornym jest, ze chodzi o prawo do nabycia nieruchomosci przed innymi potencjalnymi nabywcami, przy czym
sporne jest w istocie to, czy powodka moze najmowana nieruchomosé naby¢ za 5% jej wartoSci.

2) przestanka wystapienia interesu prawnego w ustaleniu, co wymaga w niniejszej sprawie wykazania przez powodke,
zgodnie z rozkladem ciezaru dowodu wynikajacym z art. 6 k.c.

Na gruncie bardzo bogatego juz orzecznictwa i piémiennictwa, utrwalil sie poglad, zgodnie z ktérym, interes prawny
nalezy rozumie¢ jako obiektywnie wystepujaca potrzeba ochrony sfery prawnej powoda (powo6dki), ktorego prawa
zostaly lub moga zostac zagrozone, badz tez co do istnienia lub tresci ktorych wystepuje stan prawnej niepewnosci. Po
stronie podmiotu dochodzacego ochrony bedzie to potrzeba wprowadzenia zatem jasnoSci i pewnosci w jego sytuacji
prawnej juz naruszonej lub nawet tylko zagrozonej przez strone pozwana. Ocena interesu prawnego wymaga przy
tym zindywidualizowanych, elastycznych kryteriow, uwzgledniajacych celowo$ciowe podstawy powodztwa z art. 189
k.p.c. Jedna z przestanek badanych przy rozwazeniu celowoéci wykorzystania pow6dztwa o ustalenie ma znaczenie to,
jak wyrok ustalajacy wplynalby na sytuacje prawna powoda (powo6dki). O wystepowaniu interesu prawnego §wiadczy
mozliwo$¢ stanowczego zakonczenia na tej drodze sporu, natomiast przeciwko jego istnieniu — mozliwoé¢ uzyskania
pelniejszej ochrony prawa powoda w drodze innego powddztwa (por. wyroki SN: z dnia 15 maja 2013 r. (...), z dnia
19 lutego 2002 . (...), z dnia 15 pazdziernika 2002 ., (...) (...), z dnia 30 listopada 2005 r., (...), z dnia 2 lutego 2006r.
(...), z dnia 29 marca 2012 ., (...), z dnia 5 wrze$nia 2012 r. (...)).

Jest w sprawie oczywistym, iz na podstawie art. 40 a ust. 4 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach, pracownicy i byli
pracownicy posiadaja pierwszenstwo nabycia lokalu, ktorych sa najemcami i w ktérych mieszkaja, w przypadku oséb
bedacych za$ emerytami, cena nabycia lokalu ustalona jest na poziomie 5% jego kazdoczesnej przy wykupie wartoSci.



W toku wymiany korespondencji pomiedzy stronami, pozwany wielokrotnie potwierdzal co do zasady i akceptowal
przystugujace powoddce prawo do nabycia najmowanego lokalu z pierwszenstwem przed innymi nabywcami. Niemniej
jednak z drugiej strony, z uwagi na opinie (...) (...) w B., zgodnie z ktéra mozliwo$¢ skorzystania z nabycia lokalu
mieszkalnego po ustawowo obnizonej cenie jest prawem jednorazowym — (...) G. konsekwentnie odmawialo zawarcia
umowy z uwzglednieniem ustalonej ceny sprzedazy w na poziomie 5% warto$ci nieruchomosci, a prawo domagania
sie powddki zbycia mieszkania na tych warunkach uznawalo za naduzycie prawa.
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Przechodzac zatem do najdalej idacego zarzutu, okreslanego w judykaturze jako ,niedopuszczalno$¢” powodziwa z
uwagi na brak interesu prawnego z art. 189 kpc - w ocenie Sadu, powddka ponad wszelka watpliwosé wykazala interes
prawny w wytoczonym przez siebie procesie.

Bezspornym bowiem jest, iz pozwany oferowal powddce bezprzetargowe zbycie lokalu, przy czym w wyniku
prowadzonych rokowan strony nie uzgodnily wszystkich istotnych postanowien umowy. Jednym z najwazniejszych
postanowien w przypadku umowy sprzedazy jest cena, ktora tu przyjmuje dwuwariantowa w istocie postaé, zalezng
od tego od kogo w tym zakresie propozycja wysoko$ci deklarowanej ceny pochodzi. Jednoczesnie cena ta bezspornie
nie jest przedmiotem dobrowolnych i swobodnych negocjacji oraz takich samych uzgodnien, bowiem swe Zrodlo ma w
Scistym i jednoznacznym uregulowaniu ustawowym. Stosowanie tego zatem przepisu wraz z ewentualnym elementem
go korygujacym z art. 5 ke bedzie tu determinowalo obiektywnie mozliwa do ustalenia w razie sprzedazy preferencyjnej
tre$¢ postanowienia przedmiotowo istotnego jaka jest cena sprzedazy. Skoro tez strony nie porozumialy sie w tak
waznej kwestii, jaka jest cena, powodka ma na przyszlo$¢ w tym zakresie interes prawny w wytoczeniu powodztwa o
ustalenie (por. wyrok SA w Katowicach z dnia 6 lutego 2015 r., I ACa 859/14). Juz samo to przesadza o istnieniu po
stronie powodki interesu prawnego. Co wiecej , powddka ponad wszelkg watpliwosé wykazala obiektywnie istniejgca
niepewno$¢ interpretowanego przez pozwanego stanu prawnego wyrazajaca sie stanowcza odmowa zawarcia umowy
sprzedazy na wzmiankowanych ustawowych warunkach. Stan ten determinuje i materializuje element zagrozenia
realizacji prawa powo6dki do nabycia nieruchomosci z 95%-owym upustem. Pozwany, wprawdzie nie kwestionowat
samego prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci zajmowanej przez powodke, jednak jego zachowanie zwigzane
z wyrazona wola czy gotowoscia sprzedazy lokalu na ulicy (...) w G. jedynie za 100% warto$ci nieruchomosci —
istotnie stwarzalo i stwarza watpliwoSci, co do istnienia prawa jako takiego i faktycznej mozliwosci realizacji tego
prawa. Dodatkowym argumentem przemawiajacym za wykazaniem interesu prawnego wytoczonego procesu jest to,
ze realizacji swojego prawa powddka nie moze dochodzi¢ w drodze innego powddztwa.

Prawo preferencyjnego zakupu nie przybiera tu bowiem prawa o charakterze roszczenia, ktére moze np. byé
realizowane w trybie powddztwa o nakazanie zawarcia umowy na okreSlonych warunkach, zatem powddztwa dalej
idacego.

Co do zasadnoSci zas§ powoddztwa przy istniejacym interesie prawnym - i ta w toku procesu zostala wykazana.

Z pewno$cia nie moze jej na przeszkodzie stanaé forsowany ewentualnie poglad o jednorazowosci prawa do bonifikaty,
taka bowiem interpretacja przedmiotowego przepisu nie znajduje oparcia w treSci przepisu. Jest bowiem oczywistym,
iz wzmiankowana ,jednorazowo$¢” jako ograniczenie czy wyjatek od jego stosowania wymagalaby (zakladajac
oczywiécie racjonalno$¢ ustawodawcy) doprecyzowania przepisu lub wprowadzenia stosownego ograniczenia, co
normalnie rzecz biorac jest zabiegiem szeroko stosowanym i w razie legislacyjnej woli potrzeby ograniczenia

stosowania ulgi rozwigzaniem normatywnie pozadanym i prawnie nieodzownym.

Sad za$ wydajac orzeczenie w tej materii zobowigzany jest stosowa¢é sie do przepiso6w powszechnie obowigzujacego
prawa, przy interpretacji ktérych pomocnym moze by¢ stanowisko przedstawicieli doktryny znajdujacej wyraz w
literaturze prawniczej, a takze orzecznictwo sadowe, ktore do wnioskéw korzystnych dla pozwanego nie prowadzi.

Prawda jest, iz nowelizacja zapisow art. 40a ustawy o lasach miala na celu dostosowanie obnizek ceny rynkowej
sprzedawanych pracownikom i bylym pracownikom (...) lokali mieszkalnych, ktérych sa najemcami i w ktérych
mieszkaja do przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoécia



przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych z udzialem (...) (...), panstwowych oséb prawnych oraz
niektorych mieszkan bedacych wlasnoscia (...) (...) (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 z pdzn. zm.). Niemniej jednak
w przepisie tym jak wspomniano nie ma w ogoéle mowy o iloéci nabywanych nieruchomosci w przeciwienstwie do
ust. 5 art. 40a ww. ustawy. W tym ostatnim to przepisie, w przypadku osob bliskich dla pracownikéw lub bytych
pracownikdéw (...), ustawodawca wprowadzil limit nabycia nieruchomosci z ustawowa znizka. Uprawnienie takie
przystuguje wylgcznie jednej osobie bliskiej i tylko przy nabyciu jednego lokalu (por. komentarz do zmiany w bazie
wyd. Lex). Z powyzszego ograniczenia nalezy wyprowadzi¢ zatem wniosek, ze ustawodawca przewidzial Swiadomie
mozliwo$¢é niejednokrotnego nabywania lokali mieszkalnych przez pracownikéw lub bylych pracownikow (...), zas
gdyby zamierzal wprowadzi¢ stosowng limitacje sprzedazy nieruchomos$ci wprowadzilby logicznie obostrzenie wprost
do takich oséb, a nie tylko do os6b im bliskich. Dlatego tez i z tej to przyczyny nie sposéb doszukaé sie prawnych
ograniczen w iloéci mozliwych do preferencyjnego uzyskania na wlasno$¢ nieruchomosci, uprzednio nalezacych do
(...) (...) przez jednego uprawnionego.

W ocenie Sadu, nie zachodziloby rowniez w razie skorzystania z ulgi naduzycie prawa podmiotowego, co mialoby
stanowi¢ niejako odrebna i samoistng podstawe dla oddalenia powodztwa. Ocena zachowania powodki nie moze
by¢ bowiem z géry uznawana za sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego ani ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa.

Klauzula generalna ujeta w art. 5 k.c. ma na celu zapobieganie stosowaniu prawa w sposob schematyczny, prowadzacy
do skutkéw niemoralnych lub mijajacych sie z celem, dla ktérego dane prawo zostalo ustanowione. Przepis art. 5 k.c.
ma wprawdzie charakter wyjatkowy, jednakze mozliwo$¢ odmowy udzielenia ochrony prawnej musi byé uzasadniona
istnieniem i wykazaniem okolicznoSci szczeg6lnych, razacych i nieakceptowalnych w S§wiecie powszechnie uznanych
w spoleczenstwie w danym miejscu i czasie wartosci [zob., F. M. (red.), H. M. (red.), Kodeks cywilny. Komentarz. T.
C. ogo6lna, (art. 1-125), Lex, wyrok SN z dnia 28 pazdziernika 2015r., (...) (...)

Przyjecie za pozwanym, ze dzialanie powodki jest nieuczciwe w stosunku do pozostalych pracownikéw i bytych
pracownikéw (...), ktorzy dotychczas nie skorzystali z preferencyjnego uwlaszczenia — nie moze sie ostaé. Otéz,
argumentacja pozwanego zmierza de facto do ograniczenia prawa wynikajacego z art. 40a ust. 4 ustawy o lasach.
Istota za$ prawa cywilnego jest ochrona praw podmiotowych. Dlatego tez odmowa udzielenia takiej ochrony, osobie
ktora korzysta z przystugujacego jej prawa w sposob zgodny z jego treScig, moze nastapi¢ jedynie wyjatkowo i musi
by¢ usprawiedliwiona istnieniem szczegdlnych okolicznoécia uzasadniajacych przyjecie, ze w okreslonym ukladzie
stosunkow uwzglednienie powodztwa prowadzitoby do szczegdblnie dotkliwych i nieakceptowanych dla stron skutkow
(por. wyrok SN z dnia 20 sierpnia 2015 ., (...) (...)).

W ocenie Sadu, realizacja prawa powddki w zaden sposdb nie zagraza innym podmiotom (pracownikom i bylym
pracownikom statio fisci (...) (...)) i dzialanie powo6dki nie jest nieuczciwe w stosunku do tych osbb. Pozostali
pracownicy, o ile spelniaja formalne przestanki, mogg nabyé nieruchomos$ci na preferencyjnych warunkach, to tez , ze
jedni korzystaja bardziej czy w szerszym zakresie ze swoich ustawowych przywilejow, nie oznacza, ze dzialania takie
w stosunku do innych sa nieetyczne, niemoralne. Uprawnienie powddki do zawarcia umowy sprzedazy zajmowanego
przez nig lokalu mieszkalnego jest konsekwencja wprowadzonego przepisu, ustawowym przywilejem dla wieloletnich
pracownikéw jednostki organizacyjnej (...) (...). Uznanie w tej sytuacji oczekiwania i dzialania powddki za naduzycie
prawa podmiotowego, prowadziloby do niedopuszczalnej modyfikacji i podwazanie dyspozycji zawartej w art. 40a
ustawy o lasach panstwowych.

Zwroci¢ nalezy uwage, ze po zakupie pierwszej nieruchomosci, inna jednostka organizacyjna pozwanego, zawarla
z pow6dka umowe najmu. Mozna z tego wyprowadzi¢ wniosek, ze pomimo stalego zbywania nieruchomosci
nieprzydatnych (...) w drodze przetargowej, pozwany dysponuje nieruchomos$ciami do wynajecia i to dla oséb, tak
jak powddka, majacych juz prawo wlasnosci nieruchomosci. Zawierajac kolejna umowe najmu z powodka, pozwany
winien byt sie liczy¢ z uruchomieniem jej prawa w przyszloSci. Umowa najmu byla impulsem do zwerbalizowania jej
zadania pierwokupu. Nadto, pozwany nie wykazal, aby powodka dotychczasowa nieruchomosé (1/2 domu) spieniezyta
np. na komercyjnym rynku nieruchomosci lub aby czerpala np. z wynajmu korzys$ci materialne. Wrecz przeciwnie,



w poprzednio nabytej nieruchomos$ci mieszka syn powodki z rodzing. Tym samym zarzut pozwanego w kontekscie
sprzecznos$ci z gospodarczym przeznaczeniem prawa rozumianym jako ochrona warto$ci ekonomicznych — pozostaje
chybiony.

Warto jedynie zauwazy¢, iz stosowanie art. 5 kc ma miejsce zawsze w konkretnej sytuacji procesowej realizacji prawa
przed sadem i jest sposobem obrony procesowej. Nie mozna zatem z gory zalozyd¢, iz realizacja konkretnego prawa w
przysztoSci nastapi z naruszeniem art. 5 ke, skoro okolicznoéci, ktore beda temu towarzyszyly i tym przesadzaly nie
sa w oglle na dzien orzekania znane.

Dlatego tez, w ocenie Sadu, powodztwo wywiedzione przez powddke w ostatecznej wersji zaslugiwalo na
uwzglednienie, wobec czego na podstawie art. 189 k.p.c., nalezalo ustali¢ jak w pkt I wyroku.

Koncowo nalezy jedynie wskazaé, iz wydany wyrok deklaratoryjny o tyle zmienia sytuacje prawng powodki, ze okresla
przystugujace powodce uprawnienie. Racje ma pozwany o tyle, wyrok sam w sobie spowoduje postepu w zaistnialej
sytuacji pomiedzy stronami dotyczacej sprzedazy lokalu. Wyrok bowiem nie moze swa tre§cig wymusié na pozwanym
zawarcia umowy sprzedazy, (gdyz lezy to w swobodnej gestii (...)) , lecz zagwarantuje powodce, ze w sytuacji wyrazenia
woli sprzedazy, , iz ma ona prawo naby¢ nieruchomo$¢ za kwote odpowiadajaca rownowartosci 5% wartosci lokalu z
przynalezno$ciami (k. 70) i zakonczy jednocze$nie istniejacy stan niepewnoSci w tym zakresie.

O kosztach orzeczono po myséli art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca obowigzana jest zwrdcic
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony.

Powodka poniosta nastepujace koszty: oplata od pozwu w wysokosci 2.000 zl, wynagrodzenie pelnomocnika w
wysokosci 5.400 zl wedlug rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynno$ci adwokacie z dnia
22 pazdziernika 2015 r. oraz oplata od pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zl, lacznie 7.417 zl.

Dlatego na podstawie wyzej wskazanego przepisu, zasadzono od pozwanego na rzecz powodki kwote 7.417 zl, tytutem
zwrotu kosztow procesu.



