Sygn. akt IX Ca 969/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Zegarska (spr.)
Sedziowie: SO Mirostaw Wieczorkiewicz
SO Dorota Ciejek
Protokolant: prac. sad. Kamila Kolodziejczyk

po rozpoznaniu w dniu 10 kwietnia 2014 r. w Olsztynie na rozprawie
sprawy z powodztwa Z. W.

przeciwko L. G., M. G. (1), L. G., S. G. i maloletniej N. H. reprezentowanej przez przedstawiciela ustawowego matke
S.G.

z udzialem Gminy D.
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji Gminy D. od wyroku Sagdu Rejonowego
w O. z dnia 16 pazdziernika 2013 r., sygn. akt X C 397/13,

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2 w ten sposob, ze ustala iz pozwanym L. G. i M. G. (1) nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego,

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie.
Sygn. akt: IX Ca 969/13

UZASADNIENIE

Powddka Z. W.wniosla o orzeczenie eksmisji pozwanych M. G. (1)i L. G.z lokalu mieszkalnego nr (...)przy ul. (...) w
D.oraz przynalezacej do niego piwnicy. Nadto, wniosla o zasadzenie od strony pozwanej kosztéw postepowania wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, iz przedmiotowy lokal stal sie jej wlasnoScia w wyniku licytacji. Byli lokatorzy — pozwani
M. G. (1) i L. G., nie chca dobrowolnie opuécic¢ lokalu.



Gmina D. zglosila przystapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powoda i wniosla o
orzeczenie o braku uprawnienia do lokalu socjalnego na rzecz strony pozwane;j.

Ostatecznie po wezwaniu do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych wszystkich oséb zamieszkujacych
przedmiotowy lokal L. G., M. G. (1), S. G. (dzialajgca rowniez jako przedstawiciel N. H.), K. G. oraz L. G. wnieéli o
oddalenie powo6dztwa.

Powodka cofnela powddztwo wzgledem K. G. ze zrzeczeniem sie roszczenia.

Wyrokiem z dnia 16 pazdziernika 2013 r. Sad Rejonowy w Olsztynie nakazal pozwanym L. G., M. G. (1), L. G.,
S. G., N. H., opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w D.przy (...) oraz przynaleznej
piwnicy. Nadto w punkcie 2 wyroku Sad Rejonowy przyznat pozwanym prawo do lokalu socjalnego i wstrzymat
wykonanie oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine D.oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. W punkcie 3 nie obciazono pozwanych obowiazkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz powddki ani na
rzecz interwenienta ubocznego.

Sad Rejonowy ustalil ,ze powo6dka jest whascicielka lokalu objetego zadaniem pozwu. W lokalu tym od dnia 01 kwietnia
2011 1. zgloszone byly do zamieszkania trzy osoby, tj. M. G. (1), L. G. oraz ich syn L. G.. Obecnie w lokalu powddki Z.
W. zamieszkuje pie¢ osob: L. G. i M. G. (1), ich syn L. G. oraz corka S. G. wraz ze swoja maloletnia corka N. H.. Drugi
syn L. i M. K. G. wyprowadzil sie z przedmiotowego lokalu.

Sad uznal, ze sytuacja materialna i zyciowa pozwanych jest trudna.

Pozwany L. G. od dnia 28 maja 2013 r. pobiera $wiadczenie przedemerytalne. Od dnia 02 listopada 2012 r.
zarejestrowany byl jako osoba bezrobotna z prawem do zasitku z tytulu pozostawania bez pracy w Urzedzie Pracy
Powiatu (...) Filia w D.. Byt leczony neurologicznie, dwukrotnie lezal w szpitalu.

Pozwana M. G. (1) otrzymuje wynagrodzenie w wysokoSci 1660,83 zl brutto.

Pozwany L. G. obecnie nie pracuje i jest na utrzymaniu rodzicow M. i L. G., zktérymi prowadzi wspoélnie gospodarstwo
domowe.

Pozwana S. G. jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w Urzedzie Pracy Powiatu (...) Filia w D. od dnia 09 lutego
2011 r. Korzystala ze Swiadczeh Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w D., w tym z zasilku okresowego w okresie od
dnia 01 czerwca 2013 r. do dnia 30 czerwca 2013 r. oraz zasitku celowego bezzwrotnego na zywnos$¢. Ma na utrzymaniu
maloletnig corke N. H. ,z ktéra wspdlnie prowadzi gospodarstwo domowe.

Sad uznal, ze powbdztwo jest uzasadnione wobec treSci art. 222 § 1 k.c. Rozwazajac czy pozwanym przystuguje
prawo do lokalu socjalnego, Sad odwolal sie do art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego . Uznano, Ze nie jest mozliwe orzeczenie o
braku uprawnienia do otrzymania w/w lokalu przez S. G. i jej maloletnig cérke N. H. z uwagi na fakt, ze ostatnia z
wymienionych jest maloletnia i pozostaje pod opieka matki. Nadto, rowniez szczeg6lna sytuacja materialna i rodzinna
pozwanych M. G. (2), L. G. i L. G. przemawia za przyznaniem im prawa do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad, biorac pod uwage stan majatkowy i sytuacje zyciowa pozwanych, orzekl na podstawie art.
102 kpc.

Powyzsze rozstrzygniecie zaskarzyla apelacja Gmina D. w zakresie ustalenia prawa pozwanych do lokalu socjalnego,
zarzucajac:

- naruszenie przepisOw prawa materialnego to jest art. 2 ust 1 pkt 1 ustawy ochronie praw lokatoréw (...) poprzez
bledng jego wykladnie i uznanie, Ze pozwani sa bylymi lokatorami w rozumieniu ustawy, co skutkowato przyznaniem
pozwanym prawa do lokalu socjalnego, pomimo, Ze z zebranego materialu dowodowego wynika, ze pozwani nigdy nie



byli lokatorami, co doprowadzilo do naruszenia poprzez niewlasciwe zastosowanie art. 14 ust 3 i 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw do ustalonego stanu faktycznego.

Skarzacy wniost o zmiane wyroku poprzez nie orzekanie wobec pozwanych prawa do lokalu socjalnego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja byla zasadna jedynie w czeSci.

Zaskarzone orzeczenie w zakresie prawa do lokalu socjalnego bylo prawidlowe jedynie co do pozwanych L. G., S. G.
iN. H., w pozostalym zakresie wymagalo zmiany.

W ocenie Sagdu Okregowego , Sad Rejonowy nieprawidlowo orzekl o uprawnieniu pozwanych L. G. i M. G. (1) do lokalu
socjalnego.

W wypadku orzeczenia eksmisji Sad obowiazany jest do zbadania czy zachodza przestanki do otrzymania przez
eksmitowanych lokalu socjalnego. Przed ustaleniem przestanek w tym zakresie okreslonych art. 14 ustawy o ochronie
praw lokatoréw z dnia 21 czerwca 2001 r., niezbedne jest by osoby wobec ,ktorych orzeka sie nakaz oproéznienia,
opuszczenia i wydania lokalu mialy status lokatora.

Przepis art. 1 w/w ustawy stanowi wprost, ze ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 1 lokatorem jest najemca lokalu lub osoba
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.

Pozwani L. G. i M. G. (1) jako byli wlasciciele lokalu nie sa lokatorami w ujeciu powolanej ustawy.

Wobec tego nie znajduja do nich zastosowania takze i te przepisy , ktére pozwalajg na orzeczenie w stosunku do nich
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Zjednoznacznego brzmienia przepisu art. 2 ust.1 pkt.1ustawy o ochronie praw lokatoréw wynika, ze aby uzyskac status
lokatora w rozumieniu ustawy nalezy spelni¢ nastepujace przeslanki: uzywaé lokalu na podstawie tytulu prawnego a
tytul prawny musi by¢ inny niz prawo wlasno$ci. W zwiazku z tym wlasSciciel lokalu, w trakcie uzytkowania wlasnego
lokalu mieszkalnego, nie korzysta z tytulu lokatora, a takze nie nabywa go na skutek utraty prawa wlasnosci.

W tym zakresie wyrok wymagal wiec zmiany poprzez ustalenie, ze wymienionym pozwanym prawo do lokalu
socjalnego nie przystuguje.

W odniesieniu do pozostalych pozwanych wobec ,ktérych orzeczono prawo do lokalu socjalnego, orzeczenie Sadu
Rejonowego jest prawidlowe .

Zdaniem Sadu Okregowego pozwani L. G., S. G. i N. H. posiadaja status lokatora w rozumieniu ustawy o ochronie
prawa lokatordéw, a co za tym idzie mozliwe byly orzeczenie o ich uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Sad Odwolawczy podziela poglad Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2010 r. /III CZP 109/10 Lex 653570/ zgodnie,
z ktorym przepis art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw przewidujacy mozliwo§é przyznania prawa do lokalu
socjalnego ma zastosowanie do dzieci wlaScicieli lokalu, ktorzy utracili tytut wlasnosci.

Pozwani L. G., S. G., N. H. jako zstepni bylych wlascicieli lokalu posiadali uprawnienie do zamieszkania w spornym
lokalu w zwigzku ze stosunkami rodzinnymi tgczacymi ich z wla$cielami na zasadzie uzyczenia.

Przepis art. 2 ust 1 pkt 1 uzaleznia status lokatora od uzywania lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasno$ci. Ugruntowanym jest stanowisko orzecznictwa, ze inny tytut prawny o jakim wyzej, moze mie¢ oparcie
w roznych stosunkach prawnych, w tym réwniez stosunkach prawnorodzinnych, czy umowie uzyczenia./ tak Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07, Lex 496377, oraz w wyroku I CKN 1074/00, Lex 74504/.



Zatem istniejace dotad prawo uzyczenia pozwanych do zajmowania spornego lokalu, nie pozbawilo ich statusu bytych
lokator6éw o jakich stanowi art. 2 ust 1 ustawy o / tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07,
Lex 496377, oraz w wyroku I CKN 1074/00, Lex 74504/.

W tych okoliczno$ciach uznajac ,ze z uwagi na ustep 7 art. 14 nie ma zastosowania ustep 4 tegoz artykulu mozna
bylo rozpatrywac prawo tych pozwanych na tle art. 14 ust.1i 3 ustawy, wobec ktérego przy orzekaniu o eksmisji osoby
zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, Sad bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego
biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlng sytuacje materialng i rodzinna. Przepis
ten stanowi o zakazie orzekania braku uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku do §ci$le wymienionej grupy oséb
w tym przepisie.

Opierajac sie o material dowodowy przedstawiony w sprawie, nalezalo uznac, ze istnieja okoliczno$ci uzasadniajace
przyznanie lokalu socjalnego pozwanym L. G., S. G.iN. H..

Ostatnia z wymienionych jest osoba maloletnig pozostajaca pod opieka matki S. G., ktéra jest bezrobotna i korzysta z
pomocy spolecznej. Wobec L. G. znajduja zastosowanie przepisy ogolne to jest art. 14 ust 1i 3 ustawy, uzasadniajace
przyznanie prawa do lokalu socjalnego z uwagi na dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlna sytuacje
materialng i rodzinng. Zwazywszy na trudnoSci pozwanego ze znalezieniem pracy, co jest zjawiskiem powszechnym
o czym sgdowi wiadomo z urzedu, proby otrzymania pracy przez pozwanego o czym $wiadczg daty pozostawania
w rejestrze bezrobotnych, brak okolicznosci $§wiadczacych o niewlasciwym dotychczasowym sposobie korzystania z
lokalu, przyznanie lokalu socjalnego bylo uzasadnione.

O zmianie orzeczenia Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 386 § 1 kpc, natomiast o oddaleniu apelacji na podstawie
art. 385 kpc.



