Sygn. akt IX Ca 948/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 marca 2018 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Jacek Barczewski (spr)
Sedziowie: SO Mirostaw Wieczorkiewicz
SO Agnieszka Zegarska
Protokolant: st. sekr. sgdowy Marta Borowska

po rozpoznaniu w dniu 14 marca 2018 r. w Olsztynie

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy O.

przeciwko D. M. (1), S. M. (1), J. M. (1), J. M. (2)

o eksmisje

na skutek apelacji powodki od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia 28 kwietnia 2017 ., sygn. akt X C 167/16,
I. zmienia zaskarzony wyrok w caloéci i nadaje mu nastepujace brzmienie:

,»1. nakazuje pozwanym D. M. (1), S. M. (1), J. M. (1) i J. M. (2), aby opuscili, opréznili i wydali pow6dce Gminie O.
lokal mieszkalny potozony w O. przy ulicy (...)(...)

I1. przyznaje pozwanym D. M. (1) i S. M. (1) prawo do otrzymania lokalu socjalnego,

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania oprézniania lokalu opisanego w punkcie I wyroku w stosunku do pozwanych D.
M. (1) i S. M. (1) do czasu zlozenia przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu na rzecz powodki,

V. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Olsztynie na rzecz radcy prawnej T. L. kwote 295,20 (dwieScie
dziewiecdziesiat pie¢ 20/100) z}, w tym nalezny podatek VAT, tytulem wynagrodzenia za reprezentowanie z urzedu
pozwanych D. M. (1)iS. M. (1).”,

I1. oddala apelacje w pozostalej czeéci,

III. nie obciaza pozwanych kosztami procesu na rzecz powodki za instancje odwolawcza,



IV. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Olsztynie na rzecz radcy prawnej T. L. kwote 73,80
(siedemdziesiat trzy 80/100) zl, w tym nalezny podatek VAT, tytulem wynagrodzenia za reprezentowanie z urzedu
pozwanych D. M. (1) i S. M. (1) w postepowaniu odwolawczym.

Mirostaw Wieczorkiewicz Jacek Barczewski Agnieszka Zegarska

Sygn. akt IX Ca 948/17

UZASADNIENIE

Powo6dka Gmina O. wniosta o nakazanie pozwanym D. M. (1) i S. M. (1), aby opuscili, oproéznili i wydali jej lokal
mieszkalny polozony w O., przy ul. (...) (...) Jednocze$nie, wniosta o nieprzyznawanie pozwanym prawa do lokalu
socjalnego.

W uzasadnieniu wskazala, ze realizujac wyrok Sadu Rejonowego w Olsztynie (sygn. akt I C 125/10) wynajela
pozwanym lokal socjalny na okres 1 roku tj. do dnia 25 listopada 2012r. Od poczatku obowigzywania umowy, pozwani
nie wywiazywali sie z obowigzku uiszczania czynszu i innych §wiadczen zwigzanych z korzystaniem z lokalu. W zwigzku
z uplywem terminu, na jaki umowa zostala zawarta, pozwani zajmuja obecnie lokal bez tytulu prawnego, nie uiszczajac
ztego tytulu naleznego odszkodowania (zadluzenie z tego tytulu na dzien 31 pazdziernika 2015r. wynosilo 32 350,90 zl
plus koszty sadowe i odsetki ustawowe). Do 13 lutego 2015r. w lokalu zamieszkiwala rowniez D. M. (2) wraz z synem K.
S.. Zdaniem powodki, pozwani s w stanie pracowac i zabezpieczy¢ swoje potrzeby mieszkaniowe wlasnym staraniem
ina wlasny koszt, zwlaszcza ze koszt wynajecia pokoju na wolnym rynku wynosi 300 zi. Podkreslila, ze Gmina stwarza
mozliwo$ci odpracowania zadluzenia, ktérymi poczatkowo pozwani wyrazili zainteresowanie, nastepnie jednak z nich
zrezygnowali.

Pozwani D. M. (1), S. M. (1), J. M. (1) oraz J. M. (2) reprezentowany przez matke J. M. (1) wnie$li o oddalenie
powddztwa. Wskazywali na okoliczno$ci zwigzane z trudng sytuacja materialng, stanem zdrowia S.iJ. M. (2). Wnosili
o oddalenie powo6dztwa podkreslajac, ze inny lokal socjalny nie zaspokoi w takim stopniu potrzeb maloletniego J. M.
(2) jak obecnie zajmowany lokal.

Wyrokiem z 28 kwietnia 2017 r. Sad Rejonowy w Olsztynie powoddztwo oddalil i zasadzit od powddki na rzecz
pozwanych D. i S. M. (1) kwote 295,20 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad ten ustalil, ze w dniu 25 listopada 2011r., pow6dka zawarla z pozwanymi oraz z D. M. (2) i K. S. umowe najmu
lokalu socjalnego nr (...), polozonego w O. przy ul. (...), na okres do 25 listopada 2012r. Zgodnie z aneksem do umowy
z dnia 12 grudnia 2011r., miesieczny czynsz mial wynosic¢ 55,77 z1, za§ miesieczne oplaty — 758,93 z. Umowa ta nie
zostala przedluzona, z uwagi na zalegloSci w oplacaniu czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, wynoszace na dzien
31 grudnia 2012r. 2947,69 zk.

W zwigzku z zajmowaniem lokalu bez tytulu prawnego, od dnia 1 lutego 2013r. powddka obciazyla pozwanych oraz
D. M. (2) obowiazkiem zaplaty odszkodowania w wysokoSci czynszu w wysoko$ci okreslonej dla lokali komunalnych.
Na dzien 31 pazdziernika 2015r. zaleglo$¢ pozwanych przekraczala 32 000 zl. Obecnie zadluzenie przekracza 40 000
z} (plus odsetki i koszty).

Sad I instancji ustalil dalej, ze w lokalu zamieszkiwali poczatkowo D. M. (2), K. S., D. M.. (1) i S. M. (1). W dniu 13 lutego
2015r. D. M. (2) poinformowala, Ze wspélnie z maloletnim K. S. przeprowadzila sie do swojej matki, zamieszkujacej w
mieszkaniu komunalnym o powierzchni 36 m.kw. w O. przy ul. (...). We wczeSniejszym okresie D. M. (2) przez pewien
okres czasu odpracowywala zadluzenie. D. M. (2) opiekuje sie chora matka, pobierajac zasilek opiekuniczy (520 z}).

W lutym 2015r. pozwani S. M. (1) i D. M. (1) zglosili sie do powddki, celem odpracowania zalegloéci czynszowych.
Wkrétce jednak zrezygnowali ze $wiadczenia pracy na rzecz Gminy. D. M. (1) otrzymal propozycje pracy. S. M. (1)



zaprzestal wykonywania prac z uwagi na problemy zdrowotne. W dniu 6 marca 2015r. rezygnacja pozwanych zostala
przyjeta.

Sad Rejonowy ustalil nastepnie, ze J. D. i S. M. (1) zawarli zwigzek malzenski w dniu 15 pazdziernika 2016r. Co
najmniej od lipca 2016r. J. M. (1) (poprzednio D.) i maloletni J. M. (2) (syn S. M. (1)) zamieszkujg w lokalu nr (...),
potozonym w O. przy ul. (...). W stosunku do dziecka zostala wydana opinia o potrzebie wczesnego wspomagania
rozwoju. Obecnie uczeszcza ono do przedszkola polozonego w poblizu lokalu oraz na zajecia w Specjalnym OsSrodku
Szkolno — (...) wO..

S. M. (1) jest zarejestrowany w Miejskim Urzedzie Pracy w O. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. W dniu
21 czerwca 2016r. orzeczono w stosunku do niego umiarkowany stopien niepelnosprawnosci — do dnia 30 czerwca
2019r. Orzeczenie o niepelnosprawnoéci przewiduje mozliwo$¢ jego zatrudnienia w warunkach chronionych. Pozwany
korzysta ze $wiadczen z pomocy spolecznej. Obecnie Zrédlem jego utrzymania jego i jego rodziny jest zasilek staly
w wysokoSci 433,33 zt oraz zasilek pielegnacyjny w wysokoéci 153 zt. Ponosi stale wydatki na lekarstwa. Ponadto,
J. M. (1) pobiera swiadczenie wychowawcze na dziecko w wysokos$ci 500 zl, zasitek rodzinny 95 zt i niekiedy zasilek
okresowy z MOPS.

D. M. (1) utrzymywal sie z dorywczych prac budowlanych, uzyskujac z tego tytutu przecietnie 700 — 800 zl miesiecznie.
Ze $wiadczen z pomocy spolecznej nie korzystal po 2006r. Ciaza na nim zobowigzania alimentacyjne w wysokoéci
550 zl miesiecznie. W dniu 25 listopada 2016r. D. M. (1) zostal zarejestrowany jako osoba bezrobotna, bez prawa do
zasitku. D. M. (1) w dniu 20 kwietnia 2017r. zostal zatrudniony na trzymiesieczny okres probny, w wymiarze Y4 etatu,
za wynagrodzeniem brutto w wysoko$ci 500 zl. S. M. (1) i D. M. (1) nie pobieraja Swiadczen z ZUS. Brak jest zastrzezen
co do zachowania pozwanych w lokalu. Natomiast dochodzi do interwencji policji z powodu zachowania sasiadow.

Sad Rejonowy wskazal, ze brak jest podstaw do kwestionowania autentyczno$ci i wiarygodnoSci zlozonych do akt
sprawy dokumentow. Sad ten dal rowniez wiare relacjom przestuchanych w sprawie $§wiadkéw i stron, bowiem
znajduja one potwierdzenie w sobie nawzajem oraz w pozostalych zgromadzonych w sprawie dowodach, tworzac
wspolnie jasny obraz zdarzenia.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad I instancji uznal, ze pow6dztwo podlega oddaleniu.

Przyjal, iz na gruncie rozpatrywanej sprawy powddka dochodzila eksmisji pozwanych jako bylych najemcow lokalu
socjalnego lub os6b wywodzacych od nich swoje prawa. Pozwani nie kwestionowali faktu, iz zaistnialy przestanki
pozwalajace na orzeczenie eksmisji.

Przypomnial, Ze zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wla$ciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza. Wynikajace z tych przepisow roszczenie stuzy zatem przeciwko osobie, ktora faktycznie wlada cudza rzecza
bez podstawy prawne;j.

Nie ulegalo zdaniem Sadu watpliwosSci, ze wobec uplywu czasu, na jaki zostala zawarta, umowa najmu lokalu
socjalnego przestala obowiazywaé i obecnie pozwani nie legitymuja sie skutecznym wobec wlaSciciela prawem do
korzystania z lokalu. Zarazem jednak zachodza podstawy do przyznania pozwanym lokalu socjalnego, w stosunku do
wiekszoSci pozwanych — o charakterze obligatoryjnym (art. 14 ust. 3i4 u. o p. L.).

Zauwazyl, ze w lokalu tym zamieszkuje wraz z rodzicami maloletni syn J. i S. M. (1). S. M. (1) jest osoba
bezrobotna, ktérej nie przystuguje prawo do zasitku dla bezrobotnych. Niezaleznie od powyzszego stwierdzil, ze
sytuacja materialna matzonkow J.iS. M. (1) jest bardzo ciezka. S. M. (1) jest osoba niepelnosprawna, ze wskazaniem do
podjecia pracy w warunkach chronionych. J. M. (1) opiekuje sie synem, ktory dopiero od niedawna zaczal uczeszczaé
do przedszkola. Nie ma mozliwo$ci powrotu do wezes$niejszego miejsca zamieszkania.



Jak wynika z przestuchania D. M. (1), utrzymywal sie on dotychczas z prac dorywczych (o charakterze budowlanym),
uzyskujac z tego tytulu niewielkie i nieregularne dochody. Dopiero niedawno zostat zatrudniony na okres prébny
(wczesniej byl zarejestrowany jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku). D. M. (1) posiada zobowigzania o
charakterze alimentacyjnym. Pozwani nie mogg liczy¢ na pomoc matki, ktéra obecnie zamieszkuje ze swoja matka,
wymagajaca stalej opieki i maloletnim synem, w niewielkim mieszkaniu.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe nie wykazalo, aby zachowanie pozwanych w zajmowanym lokalu bylo
niewlasciwe. Nie zostala przedstawiona dokumentacja, potwierdzajgca zglaszanie na nich skarg, podejmowanie w
stosunku do nich interwencji przez policje. Nie udalo sie rowniez przestucha¢ §wiadka A. B. — najblizszej sasiadki. Z
relacji pozwanych wynika jednak, ze to oni wlasnie zglaszaja zastrzezenia do zachowania sasiadéw, zatem — nawet w
przypadku zaistnienia mozliwo$ci przeprowadzenia dowodu — jego warto$¢ dowodowa bylaby zapewne watpliwa.

Sad I instancji zauwazyl, ze w chwili ustania stosunku najmu pozwani byli zadluzeni z tytulu nalezno$ci za korzystanie
z lokalu. Wysoko$¢ zaleglosci na tym etapie nie wskazuje jednak na to, aby nalezno$ci te w ogoble nie byly uiszczane
w okresie trwania najmu. Nalezy zatem daé¢ wiare D. M. (2), ze w poczatkowym okresie, gdy posiadala prace,
naleznoSci z tytulu czynszu byly przez nig uiszczane. Najwieksza cze$¢ zalegloSci powstala w okresie, gdy najem juz
nie obowiazywal, w zwiazku z czym powddka obciazyta pozwanych odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z
lokalu. Przyczyny tego stanu rzeczy niewatpliwie mialy swoje Zrédlo w trudnej sytuacji materialnej pozwanych. Nalezy
zauwazyc, ze calo$¢ oplat za lokal (juz od grudnia 2011r.) jest stosunkowo wysoka.

Sad Rejonowy dal réwniez wiare D. M. (2), iz poczatkowo odpracowywala dtug, za$ zaprzestala czynienia tego z uwagi
na konieczno$¢ podjecia opieki nad chora matka. Wiarygodnie brzmia takze wyjasnienia pozwanego D. M. co do
przyczyn rezygnacji z odpracowania dlugu oraz zeznania §wiadkéw co do przyczyn rezygnacji z odpracowania dlugu
przez S. M. (1).

Powolujac sie na okoliczno$ci zwigzane z przyczynami powstania zadluzenia oraz obecng sytuacja materialng, pozwani
wnosili o oddalenie pow6dztwa. Pozwani uzasadniali to dobrem maloletniego dziecka, ktore uczeszcza do przedszkola
potozonego w poblizu lokalu, za$ lokale socjalne w innych mozliwych miejscach sa od niego oddalone. Zdaniem
pozwanych, zamieszkanie w innych lokalach narazatoby dziecko na kontakt z niewlasciwym §rodowiskiem. Pozwani
zadeklarowali uiszczanie oplat i podjecie oferowanego przez Gmine zatrudnienia celem odpracowania dlugu, majac
pelna swiadomos¢ faktu, ze z pobytem w obecnie zajmowanym lokalu laczy sie obowiazek uiszczenia odszkodowania.

W myél art. 5 k.c., nie mozna czynié¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Sad Rejonowy dal wiare pozwanym, ze ich zadluzenie wynika w znaczacej czeéci z przyczyn losowych (brak
zatrudnienia, choroba S. M., choroba matki D. M., konieczno$¢ opieki nad dzieckiem przez J. M.), ze dopiero niedawno
powstaly mozliwo$ci odpracowywania przez nich dtugu (péjécie dziecka do przedszkola pozwoli na podjecie takiej
pracy przez J. M. (1)) lub jego splaty (podjecie zatrudnienia przez D. M. (1)) oraz ze zmiana miejsca zamieszkania
moze by¢ niekorzystna dla maloletniego J. M. (2), ktéry wymaga wczesnego wspomagania rozwoju, uczestniczenia
w specjalnych zajeciach. Pewne watpliwoéci w tym zakresie wynikaja z powaznych zastrzezen zglaszanych co do
obecnego sasiedztwa. Pozwani chca jednak w obecnie zajmowanym lokalu pozosta¢ wierzac, ze sgsiedzi zostana
wkrotce wyeksmitowani.

Zwazywszy takze na fakt, ze zajmowany lokal ma w istocie charakter lokalu socjalnego, do ktérego uprawnienie
— w ocenie Sadu — przyslugiwaloby pozwanym, Sad Rejonowy doszedt do przekonania, ze orzeczenie eksmisji w
omawianym wypadku bedzie na obecnym etapie niezgodne z zasadami sprawiedliwos$ci spolecznej (art. 5 k.c.).
Zaktualizuje sie ono w przypadku, jezeli pozwani nie wywiaza ze zlozonych deklaracji.



Majac na uwadze powyzsze, na podstawie powolanych przepiséw, Sad Rejonowy oddalil powddztwo, zas o kosztach
procesu orzekt po mysli art. 98 k.p.c.

Apelacje od calosci wyroku z dnia 28 kwietnia 2017 r. zlozyla powddka, wnoszac o jego zmiane i uwzglednienie
powddztwa w calo$ci przez orzeczenie eksmisji pozwanych bez przyznawania prawa do otrzymania lokalu socjalnego.
Zadala rowniez zasadzenia od nich kosztéw procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Wyrokowi zarzucila:

1. naruszenie art. 5 k.c. przez jego zastosowanie mimo niewskazania jaka konkretnie zasada wspoélzycia spolecznego
zostala naruszona przez powddke w wyniku zadania eksmisji pozwanych, poprzez niewskazanie szczegblnych i
wyjatkowych okoliczno$ci jakie uzasadnialy nieuwzglednienie powddztwa windykacyjnego i oddalenie powodztwa w
oparciu o te podstawe, pomimo ze orzeczenie to pozbawia wlaSciciela w sposob trwaly prawa dysponowania rzecza i
narusza prawo wlasno$ci powoda do nieruchomosci,

2. niezastosowanie art. 222 § 1 k.c. i oddalenie powo6dztwa, pomimo iz orzeczenie to pozbawia wlasciciela w sposb
trwaly prawa dysponowania rzecza, a pozwanym nie przystuguje zadne skuteczne prawo do wladania nieruchomoscia,
albowiem umowa najmu lokalu socjalnego zawarta na czas okre$lony wygasla, po tym za$ okresie pozwani nie mieli
prawa dysponowania nieruchomoscia i wprowadzania kolejnych pozwanych,

3. naruszenie art. 233 § w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozwazania materialu dowodowego
i przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw prowadzace do bledu w ustaleniach faktycznych i stwierdzeniu, ze
pozwani nie maja mozliwoéci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych wlasnym staraniem i na swoj koszt, podczas gdy
pozwani J. i J. M. (2) do czasu wytoczenia pow6dztwa zamieszkiwali w innym miejscu, za$ pelnoletni pozwani maja
mozliwo$ci zarobkowe umozliwiajace znalezienie zatrudnienia i zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie,

4. naruszenie art. 328 § 2 w zw. z art. 391 k.p.c. przez niepelne wyjasnienie podstawy faktycznej i prawnej
rozstrzygniecia oraz brak jednoznacznego wyjasnienia argumentéw dla oddalenia powddztwa na podstawie art. 5 k.c.

(..).

Pelnomocnik z urzedu pozwanych D. i S. M. (1) w odpowiedzi na apelacje wniost o jej oddalenie oraz przyznanie
nieplaconych kosztéw reprezentowania ich w postepowaniu odwolawezym wedlug norm przepisanych.

Pozwana J. M. (1) w imieniu wlasnym i maloletniego syna wniosta o oddalenie apelacji.
Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Sad odwolawczy uzupelnil postepowanie dowodowe ustalajac, ze pozwany D. M. (1) od dnia 14 lutego 2018 r.
zarejestrowany jest jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku (k. 266). Z kolei J. M. (1) w okresie od lipca do grudnia
2017 r. odpracowala dtug obciazajacy lokal do kwoty 9.197,50 zt (k. 248 — 253), zas§ w styczniu 2018 r. do kwoty 2.028
zt (k. 269).

Apelacja powodki zastugiwala na uwzglednienie w przewazajacym zakresie, choé nie wszystkie zawarte w niej zarzuty
okazaly sie zasadne.

Przede wszystkim Sad Rejonowy nie mogl naruszy¢ art. 391 k.p.c., albowiem nie moze by¢ on zastosowany w
postepowaniu pierwszoinstancyjnym.

Nie sposob podzieli¢ rowniez zarzutu naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., albowiem uchybienie wymogom okreslonym
w tym przepisie moze stanowi¢ uzasadniong podstawe apelacyjna, jezeli skarzacy wykaze, ze z powodu wadliwoS$ci
uzasadnienia zaskarzone orzeczenie uniemozliwia sagdowi odwolawczemu sprawdzenie prawidlowo$ci orzeczenia,



ktore z tej przyczyny nie poddaje sie kontroli apelacyjnej (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 25 stycznia 2010r., I UK
244/09, Lex nr 577821).

W ocenie Sadu Okregowego, zaskarzone orzeczenie nie zawiera takich brakéw, zas§ sam fakt niezadowolenia strony z
motywow, ktore legly u podstaw wydania zaskarzonego wyroku, nie stanowi o naruszeniu art. 328 § 2 k.p.c.

Sad Rejonowy nie uchybil takze dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c., oceniajac brak mozliwo$ci zapewnienia sobie przez
peloletnich pozwanych lokalu mieszkalnego wlasnym sumptem. W szczegdlnosci bogata dokumentacja lekarska
dotyczaca pozwanego S. M. (1) Swiadczy o niemoznoSci podjecia stalego zatrudnienia z uwagi na zdiagnozowane
u niego schorzenia. Z kolei fakt uzyskania przez D. M. (1) statusu bezrobotnego wplywa na konieczno$§¢ innego
traktowania jego osoby w zakresie przyznania uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Sytuacja J. M. (1), jako
osoby nie posiadajacej statusu lokatora, omoéwiona zostanie w dalszej czeSci rozwazan.

Za uzasadniony nalezalo natomiast potraktowa¢ zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 5 k.c. oraz art.
222 § 1 k.c. (a wlaéciwie art. 675 § 1 w zw. z art. 680 k.c. w stosunku do pozwanych S. i D. M. (1), skoro laczyta ich
z powodka umowa najmu).

W sprawie bezspornym bylo, co stusznie zauwazyl sad I instancji, ze wobec uplywu czasu, na jaki zostala zawarta,
umowa najmu lokalu socjalnego przestala obowigzywaé i obecnie pozwani nie legitymuja sie skutecznym wobec
wlasSciciela prawem do korzystania z lokalu. Niekwestionowanym bylo tez, iz pozwani S. i D. M. (1) posiadaja znaczne
zaleglodci czynszowe i wynikajace z bezumownego korzystania z lokalu, przy czym postawa pozwanej J. M. (1)
przyczynila sie w znacznym stopniu do ich zmniejszenia. Sad Rejonowy prawidlowo wskazal rowniez na zly stan
zdrowia pozwanego S. M. (1) i sytuacje maloletniego J. M. (2), ktéry wymaga wczesnego wspomagania rozwoju oraz
uczestniczenia w specjalnych zajeciach.

W tych jednak warunkach Sad I instancji nieprawidlowo oddalil powo6dztwo w oparciu o przepis art. 5 k.c., zgodnie z
ktérym nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
tego prawa lub z zasadami wspoétzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane
za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Jak wskazuje sie w cze$ci orzecznictwa, w sprawach dotyczacych roszezenia o wydanie nieruchomo$ci na podstawie
art. 222 § 1 KC, zastosowanie art. 5 KC jest wylaczone poniewaz zasady wspolzycia spolecznego nie moga uzasadniac
trwatego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do wylacznego korzystania z nieruchomosci (wyr. SN z 27.5.1999 r., II
CKN 337/98, OSNC 1999, Nr 12, poz. 214; post. SN z 4.4.2012 1., I CSK 534/11, Legalis; post. SN z 20.6.2012 1., I CSK
590/11, BSN 2013, Nr 10; wyr. SN z 29.1.2008 r., IV CSK 417/07, Legalis).

Przyjmuje sie jednak, ze nie mozna calkowicie wykluczyé mozliwoséci oddalenia powodztwa windykacyjnego na
podstawie art. 5 KC (wyr. SA w Warszawie z 4.4.2013 r., I ACA 815/12, Legalis; wyr. SA w Warszawie z 6.3.2013 1., VI
ACA 1177/12, Legalis). Skuteczno$¢ zarzutu na podstawie art. 5 KC moze by¢ jednak dopuszczona na zasadzie wyjatku
i tylko po dokonaniu oceny catoksztattu okolicznos$ci stanu faktycznego danej sprawy (post. SN z 2.6.2011 r., I CSK
520/10, Legalis).

W wyroku SN z 11.04.2013 r. (II CSK 438/12, Legalis) wskazano, ze art. 5 KC ma wyjatkowy charakter,
przelamuje zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej. Odmowa udzielenia ochrony
musi by¢ uzasadniona okoliczno$ciami razacymi i nieakceptowanymi ze wzgledu na system wartos$ci istniejacy w
spoleczenstwie. Wszelkie rozstrzygniecia bedgce wyjatkiem od strzezenia praw podmiotowych wymagaja ostroznos$ci
oraz wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego przypadku. Objete art. 5 KC zasady wspolzycia
spolecznego pozostaja w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okolicznos$ci konkretnej sprawy, wystepujacych tak
po stronie powoda, jak i pozwanego i w takim ujeciu wyznaczaja podstawy, granice oraz kierunek jej rozstrzygniecia,
w wyjatkowych sytuacjach, ktore ten przepis przewiduje.



Ostrozne korzystanie z instytucji przewidzianej w art. 5 KC postuluje takze Trybunal Konstytucyjny. W wyroku z
17.10.2000 1. (SK 5/99, OTK 2000, Nr 7, poz. 254), opowiada sie przeciwko stosowaniu art. 5 KC wtedy, gdy istniejg
normy wystarczajace dla zabezpieczenia interesu zagrozonego wykonywaniem prawa podmiotowego. Art. 5 KC nie
moze bowiem zastepowac szczegdlowych instytucji prawa cywilnego, gdyz prowadziloby to do prawotworczej roli
sadow, ktora moglaby zagrozi¢ pewnos$ci prawa. Jak stusznie wskazuje TK "klauzula generalna zawarta w art. 5 KC
nie ksztaltuje praw podmiotowych ani nie zmienia praw wynikajacych z innych przepisow prawa" (podobnie SN w
wyr. z 3.2.1998 r. I CKN 459/97, Legalis). Waskie ujecie konstrukcji naduzycia prawa podmiotowego wymaga, by
w kazdym przypadku stosowania art. 5 KC ustali¢ istnienie uprawnienia po stronie osoby, ktoérej zachowanie jest
oceniane. Klauzula generalna, zawarta w art. 5 KC nie moze by¢ rozumiana jako pozostawienie sadowi orzekajacemu
dowolnosci w udzielaniu okreslonej stronie procesu ochrony prawnej lub odmowy takiej ochrony (wyrok SA w Lodzi
z 28.5.2013 r., I ACA 997/12, Legalis).

Przekladajac powyzsze zalozenia na grunt przedmiotowej sprawy trudno podzieli¢ zapatrywania Sadu Rejonowego o
konieczno$ci udzielenia pozwanym ochrony z powolaniem sie na art. 5 k.c.

Po pierwsze, pozwani D. i S. M. (1) zdawali sobie sprawe z faktu zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jedynie na
okres jednego roku. Oznaczalo to, ze udzielona im przez wyrok sadowy w sprawie I C 125/10 ochrona ma charakter
tymczasowy. Mimo to, dopuscili oni do powstania znacznych zaleglo$ci w oplatach za lokal.

Po drugie, pozwany S. M. (1) juz po ustaniu stosunku najmu, tj. w kwietniu 2013 r., zezwolil na zamieszkanie w nim
J. M. (1), nie informujac o tym powddki. Tym samym jego zachowanie, gdyby nadal umowa najmu trwala, mogloby
prowadzi¢ do jej wypowiedzenia w trybie art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Po trzecie, jak wynika z przytoczonego wezeéniej wyroku Trybunalu Konstytucyjnego, brak jest podstaw do stosowania
art. 5 k.c. wtedy, gdy istnieja normy wystarczajace dla zabezpieczenia interesu zagrozonego wykonywaniem prawa
podmiotowego. W przypadku roszczenia eksmisyjnego, wystarczajaca ochrone zapewniaja przepisy ustawy o ochronie
praw lokatordow (...), a w szczeg6lnoSci jej art. 14 ust. 1, zgodnie z ktérym w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy.

Po czwarte, cho¢ oddalenie powddztwa na podstawie art. 5 k.c. nie moze prowadzi¢ do trwalego pozbawienia strony
przyslugujacego jej uprawnienia i nie stwarza stanu materialnej prawomocnosci, to nie spos6b wywnioskowaé z
uzasadnienia Sadu Rejonowego, na jaki czas uprawnienie do skorzystania przez powodke z roszczenia windykacyjnego
zostalo zniweczone. Skoro z rozwazan zawartych w motywach orzeczenia wynika, iz nalezy pozwanym daé szanse na
odpracowanie (splacenie) dlugu, to okolicznos$é ta nie moze mieé znaczenia w sytuacji, gdy umowa najmu i tak wygasla,
za$ splata zaleglo$ci nie bedzie skutkowa¢ jej ponownym nawigzaniem z mocy prawa. Podobnie brak zastrzezen do
pozwanych co do sposobu korzystania z lokalu nie moze przemawia¢ za uwzglednieniem zarzutu z art. 5 k.c., skoro
takie zachowanie stanowi norme, nie za$ odstepstwo od nie;j.

W tych warunkach, skoro pozwani D. i S. M. (1) nie przestrzegali warunkow laczacych ich z powddka umowy, J.iJ. M.
(2) nie posiadaja statusu lokatoréw, za$ odpracowanie zalegloSci nie spowoduje zmiany sytuacji prawnej pierwszych
z wymienionych, niezasadne bylo oddalenie powddztwa z powolaniem sie na art. 5 k.c. Konstrukcja odmienna
przyjeta przez Sad Rejonowy odsuwalaby w nieokreslonym blizej czasie mozliwo$¢ skorzystania przez apelujacg z
uprawnienia wlascicielskiego, za$ sytuacja rodzinna, zdrowotna czy zarobkowa pozwanych moze fluktuowac i w razie
jej pogorszenia znéw stanowi¢ podstawe zanegowania roszczenia z powolaniem sie na zasady wspolzycia spolecznego.

W tej sytuacji nalezalo na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienié zaskarzony wyrok przez nadanie mu brzmienia jak w
punkcie L1, tj. przez orzeczenie eksmisji pozwanych z zajmowanego przez nich lokalu.



Rozstrzygniecie takie nakladalo na sad odwolawczy obowiazek orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy (art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw).

Jak wskazuje sie jednak w orzecznictwie, przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego maja zastosowanie w sprawach o
oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy (por. uchwata
SN z 15.11.2001 1., ITII CZP 66/01).

Taki przymiot posiadaja niewatpliwie pozwani D. i S. M. (1), ktorych laczyla z pow6dka umowa najmu.

Pierwszy z wymienionych uprawniony jest do otrzymania lokalu socjalnego po mysli art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy z 21
czerwca 2001 1. jako osoba bezrobotna. Majac na uwadze jego obcigzenia alimentacyjne oraz poprzednie zatrudnienie
na 1/4 etatu trudno przyjaé, by moglt on samodzielnie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe.

Zkolei S. M. (1) speknia kryteria do otrzymania lokalu socjalnego przewidziane w art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw jako osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym (k. 135). Nalezy bowiem przyjaé, ze aktualnie
niepelnosprawnym w rozumieniu ww. przepisu jest osoba posiadajaca orzeczenie o umiarkowanym albo znacznym
stopniu niepelnosprawnosci zdefiniowanym w art. 4 ust. 11 2 ustawy o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnieniu os6b niepelnosprawnych, gdyz powolana w tresci art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawa z 29.11.1990 r. 0 pomocy
spolecznej utracila moc. Zwazywszy na szeroko udokumentowane schorzenia tego pozwanego trudno przypuszczac,
by mogl on samodzielnie zaspokoié potrzeby mieszkaniowe.

Powyzsze orzeczenie skutkowalo nakazaniem wstrzymania wykonania opréznienia lokalu w stosunku do pozwanych
D.iS. M. (1) do czasu zlozenia przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy
o ochronie praw lokatorow).

Inaczej sytuacja przedstawia sie odno$nie pozwanych J. i J. M. (2). Przypomnie¢ nalezy, ze wywodza oni swe
uprawnienie do zajmowania lokalu powodki od S. M. (1), ktérego jednak od 25 listopada 2012 r. nie laczylta juz z
apelujaca umowa najmu. Pozwana J. M. (1) przyznala bowiem, ze wprowadzila sie do lokalu w kwietniu 2013 r.,
za$ miesigc pozniej przyszedl na swiat J. M. (2). Nalezy zatem skonstatowac, iz pozwana samowolnie zajela lokal
mieszkalny, za$ maloletni pozwany rowniez nie moze posiadac¢ statusu lokatora, gdyz nie mogt otrzymaé lokalu do

bezplatnego uzywania od ojca czy matki po myéli art. 688 * k.c.

W tej sytuacji nie posiadajg oni statusu lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt ustawy o ochronie praw lokatoréow,
zajmujac go samowolnie. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uchwale sktadu 7 sedzi6éw z 20 maja 2005 r. (III CZP 6/05), w
wyroku nakazujacym opréznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co
do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu tego orzeczenia przyjeto za pogladem wyrazonym w uchwale SN z 15.11.2001
r. (III CZP 66/01), ze do os6b takich nie moze mie¢ roéwniez zastosowania przepis art. 24 wzmiankowanego aktu
prawnego, gdyz nie jest on adresowany do sadu, lecz do gminy, realizujacej obowiazki wynikajace z gospodarowania
swym mieszkaniowym zasobem, obejmujacym takze lokale przeznaczane na wynajem ,jako socjalne”.

Podzielajac powyzsza linie orzecznicza uznac¢ nalezalo, ze co do pozwanych J. i J. M. (2) niedopuszczalne bylo
orzekanie o lokalu socjalnym, gdyz nie posiadaly one nigdy statusu lokatoréw, za$ lokal objely w posiadanie
samowolnie.

Nadto jak wskazuje sie w doktrynie, nie ma statusu lokatora osoba, ktorej lokal mieszkalny udostepniono do uzywania
z grzecznoSci czy tez wzgledow humanitarnych (por. G. Wolak, Oddanie lokalu mieszkalnego przez najemce w
podnajem, w uzyczenie oraz we wladztwo prekaryjne (...), Rejent, Nr 1, 2018, s. 79 — 99), a takie motywy legly — jak
sie wydaje — u podstaw decyzji S. M. (1) o udostepnieniu lokalu w 2013 r. przyszlej zonie, a w rezultacie i dziecku.



Powyzsza konstatacja nie oznacza, iz zmienione orzeczenie prowadzi¢ bedzie nieuchronnie do eksmisji pozwanych
J.iJ. M. (2). Jak wskazano bowiem w uzasadnieniu uchwaly SN z 20 maja 2005 r., niedopuszczalno$¢ orzekania o
uprawnieniu do lokalu socjalnego nie pozbawia prawa do sadu osoby samowolnie zajmujacej lokal. Moze ona wytoczy¢
powodztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia z gming umowy o najem lokalu socjalnego wymienione w art. 24
ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Majac na uwadze godna pochwaly postawe pozwanej wyrazajaca sie w odpracowaniu znacznej czesci zadtuzenia i
status maloletniego J. M. (2) wydaje sie, ze zasady wspdlzycia spolecznego przemawiaja za przyznaniem im prawa
do otrzymania lokalu socjalnego w kolejnym postepowaniu rozpoznawczym na podstawie art. 24 ustawy o ochronie
praw lokatoréw w zw. z art. 189 k.p.c. Oczywiécie wytoczenie takiego powddztwa nie bedzie konieczne, jezeli powodka
z wlasnej woli zawrze z wymienionymi umowe najmu lokalu socjalnego, do czego tenze przepis daje jej podstawe.

Trudna sytuacja materialna, zdrowotna i zyciowa pozwanych przesadzala o koniecznoéci nieobcigzania ich kosztami
procesu na rzecz powodki w oparciu o art. 102 k.p.c.

O kosztach pelnomocnika z urzedu pozwanych D. i S. M. (1) za postepowanie przed Sadem Rejonowym orzeczono na
podstawie § 4 ust. 11 3, § 13 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze nalezalo na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmieni¢ zaskarzone orzeczenie przez
nadanie mu brzmienia jak w punkcie I sentencji wyroku Sadu Okregowego.

W pozostalym zakresie apelacje powddki oddalono w oparciu o art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c., albowiem na obcigzenie nimi
pozwanych nie pozwalala ich trudna sytuacja rodzinna, zdrowotna i majatkowa.

O kosztach pelnomocnika z urzedu pozwanych D. i S. M. (1) za postepowanie przed Sadem Okregowym orzeczono na
podstawie § 4 ust. 11 3, § 13 pkt 1, § 16 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 3 pazdziernika 2016 r.
w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
z urzedu.

Mirostaw Wieczorkiewicz Jacek Barczewski Agnieszka Zegarska



