Sygn. akt IX Ca 1145/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 maja 2019 .

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Beata Grzybek (spr.),
Sedziowie: SO Ewa Dobrzynska-Murawka,
SR del. do SO Joanna Dabrowska-Zegalska,
Protokolant: st. sekr. sagdowy Agnieszka Najdrowska,

po rozpoznaniu w dniu 14 maja 2019 r. w Olsztynie, na rozprawie,

sprawy z powodztwa S. H.

przeciwko D. J.

o wydanie,

na skutek apelacji pozwanej od wyroku Sadu Rejonowego w Biskupcu z dnia 10 lipca 2018 r., sygn. akt I C 691/17,

I. prostuje wyrok Sadu Rejonowego w Biskupcu z dnia 10 lipca 2018 r. w punkcie 3 w ten sposéb, ze po stowie
~przyznaje” wpisuje ,,od Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Biskupcu”;

II. odrzuca apelacje co do punktu 3 i oddala apelacje w pozostalym zakresie;

ITI. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Olsztynie kuratorowi pozwanej radcy prawnemu A. H.
wynagrodzenie w kwocie 60 zl (szeSédziesiat zlotych), powiekszone o stawke podatku VAT.

Ewa Dobrzyfiska-Murawka Beata Grzybek Joanna Dabrowska-Zegalska

Sygn. akt IX Ca 1145/18

UZASADNIENIE

Powdd S. H. wnibst o orzeczenie eksmisji pozwanej D. J. (L.) z rzeczami do niej nalezacymi z lokalu uzytkowego
tj. garazu nr (...) przy ulicy (...) w B.. Nadto wniésl o zasgdzenie od pozwanej kosztow postepowania wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, iz lokal wskazany jest jego wlasno$cia. Podal nadto, iz w blizej nieokre$lonym
czasie (2011-2012 r.) zawart z pozwang umowe najmu garazu i wydal jej klucze. Pow6d wskazal, iz pozwana zaczeta



korzystaé z garazu, natomiast nie kontaktuje sie z nim chociazby w celu uregulowania naleznoéci czynszowych. Powod
nadto podniosl, iz kilka razy byl na dzialce na ktérej posadowiony jest garaz, lecz nie mégt zastaé tam pozwane;j.

Dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej zostal ustanowiony zostal kurator. Kurator w zakre§lonym przez Sad
terminie nie zlozyl odpowiedzi na pozew, jak réwniez prawidlowo zawiadomiony o terminie rozprawy — nie stawil
sie (k. 108).

Sad Rejonowy w Biskupcu wyrokiem z dnia 10 lipca 2018 r. orzekt eksmisje , zasgdzil od pozwanej koszty procesu na
rzecz pozwanego , na nadto przyznal kuratorowi radcy prawnemu wynagrodzenie w kwocie 270 zt.

Sad ten ustalil, ze S. H. jest wlascicielem garazu o nr (...), potozonego na dzialce (...) ulica (...) w B..

S. H. zawarl z D. J. (poprzednio L.) umowe najmu garazu nr (...) polozonego na dziatce (...) przy ulicy (...) w B.. Umowa
zawarta zostala na czas nieokreslony. Strony uzgodnily stawke czynszu na kwote 100 zlotych.

D. J. zalegala z zaplata czynszu za 3 miesigce. W zwigzku z tym w 2013 roku S. H. wypowiedzial ustnie D. J. umowe
najmu lokalu uzytkowego — garazu potozonego na dzialce (...) ul. (...) w B.. D. J. nie wydala S. H. garazu.

Sad uznal, ze powbdztwo zasluguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz.

Podstawowg przestanka uwzglednienia powodztwa windykacyjnego jest udowodnienie, ze powodowi przysluguje w
stosunku do spornej rzeczy prawo wlasno$ci, przy czym ciezar dowodu tej okoliczno$ci spoczywa, zgodnie z przepisem
art. 6 k.c., na powodzie, gdyz on wywodzi z tej okolicznoéci skutki prawne. W ocenie Sagdu powod udowodnit, ze jest
wlaécicielem garazu o nr (...), polozonego na dzialce (...) przy ulicy (...) w B.. Ponadto strony uzgodnily stawke czynszu
na 100 zlotych platng miesiecznie.

Art. 672 k.c. stanowi, iz jezeli najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnoéci, wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Pozwana zalegala z zaplata czynszu za najmniej 3 miesiace, a powod w zwigzku z tym wypowiedzial jej umowe najmu
garazu o nr (...) potozonego przy ulicy (...) w B.. Fakty te potwierdza material dowodowy zgromadzony w sprawie, a w
szczegolnoéci odpis KW (k. 14, k. 15), akt notarialny (17-21) oraz zeznania $wiadka M. Z. (k. 108v).

Autentyczno$c¢ i prawdziwo$é zgromadzonych w sprawie dokumentow nie budzita watpliwo$ci Sadu.

Podstawe prawna obowigzku pozwanej stanowi natomiast przepis art. 675 k.c., zgodnie z ktérym po zakonczeniu
umowy najmu najemca jest zobowiazany zwrdci¢ przedmiot najmu wynajmujacemu. Z kolei w mysl art. 222 § 1 k.c.,
wlas$ciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W tych okoliczno$ciach oddalenie powbddztwa mogloby nastgpié tylko w sytuacji, gdyby pozwana udowodnila, ze
przystuguje jej skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do zajmowania tego lokalu objetego sporem. Czego ani
powddka ani ustanowiony dla niej kurator nie udowodnili.

W tym aspekcie nalezy wiec zauwazy¢, ze pozwanego laczyla z powddka umowa najmu przedmiotowego garazu o nr
(...), polozonego na dzialce (...) przy ulicy (...) w B..

Jednocze$nie w 2013 r. powdd wypowiedzial pozwanej umowe najmu przedmiotowego lokalu uzytkowego, albowiem
pozwana zalegala z zaplatg czynszu za 3 miesiace. Oznacza to natomiast, iz wypowiedzenie umowy najmu
spowodowalo wygasniecie opisanego powyzej stosunku najmu pomiedzy powodem a pozwana.



Analizujac tres¢ pozwu oraz stanowisko procesowe powoda w toku procesu nie sposéb jej woli interpretowac inaczej
niz jako zamiaru odzyskania wladztwa nad oddanym w najem garazem. Skoro wiec w niniejszej sprawie bylo kwestig
bezsporna to, iz powdd jest wlascicielem garazu wskazanego w pozwie, a jednocze$nie, wobec rozwigzania umowy
najmu na skutek dokonanego przez powoda wypowiedzenia, pozwanej nie przystuguje zadne skuteczne wzgledem
powoda uprawnienie do wladania lokalem, a do tej pory nie opuscila i nie oproéznila tego lokalu z nalezacych do niej
rzeczy, powodztwo nalezalo uzna¢ za uzasadnione.

Odnoénie kosztéw procesu nalezy wskazaé, ze zgodnie z przepisami art. 98 § 1 i 2 k.p.c., strona przegrywajgca
sprawe obowiazana jest zwrdcié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i
celowej obrony (koszty procesu). Koszty poniesione przez strone powodowa wynosily lacznie 435,37 zlotych. Na kwote
te skladata sie kwota: 200 zlotych tytulem oplaty od pozwu, kwota 35,37 zlotych tytulem wydatkéw zwigzanych z
kosztami na komornika oraz kwota 200 zlotych tytutem zaliczki na wydatki zwigzane z ustanowieniem kuratora (pkt
2 wyroku)

Radca Prawny A. H. zostal ustanowiony kuratorem w sprawie dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej D. J..
Dlatego zgodne jest z rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwo$ci z 13 listopada 2013r. w sprawie okreslenia wysoko$ci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkoéw poniesionych przez kuratoré6w w sprawie cywilnej — Dz. U z 2013r. poz. 1476
nalezne jest jemu wynagrodzenie w wysokos$ci 270 zlotych (pkt 3 wyroku).

Powyzszy wyrok zaskarzyt w imieniu pozwanej ustanowiony w sprawie kurator.

Zarzucil sadowi naruszenie przepisow prawa materialnego i procesowego, skutkujace orzeczeniem eksmisji, mimo, ze
powdd nie wykazal, iz umowa byla zawarta, ani jej rozwigzania, ani nie wykazal dazenia do rozwigzania sporu poprzez
wezwanie przedsadowe, ani w drodze mediacji. Wniést o zmiane w pkt I i oddalenie powodztwa, w pkt II zmiane i nie
obcigzanie pozwanej kosztami procesu, zmiane rozstrzygniecia w pkt III, ktére nie zostalo ustalone od wartoéci sporu,
oraz nie doliczono VAT u oraz nie wskazano, ze wynagrodzenie jest przyznane od Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego
w Biskupcu. Ewentualnie wni6slt o uchylenie wyroku i przekazanie do ponownego rozpoznania. Zglosil wniosek o
przyznanie wynagrodzenia za II instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

W pierwszej kolejnoéci nalezy wskazaé, ze kurator w imieniu pozwanej zaskarzyl rozstrzygniecie Sad w przedmiocie
naleznego mu wynagrodzenia.

Jest to nieprawidlowe, albowiem w tym zakresie pozwana nie ma gravamenu. To kurator ma w tym zakresie
legitymacje. Poniewaz Srodka zaskarzeia od kuratora nie ma, dlatego $rodek zaskarzenia wniesiony w imieniu
pozwanej w tym zakresie nalezalo odrzucié .

W pozostalym zakresie apelacja rowniez byla niezasadna.

Przede wszystkim podkres$li¢ nalezy, ze kurator pozwanej- radca prawny , cho¢ zarzucil Sadowi naruszenie przepisow
prawa materialnego i procesowego, to nie wskazal ktore to konkretnie przepisy Sad ten mial naruszyc.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji prawidlowo przeprowadzil postepowanie dowodowe oraz orzekl na
podstawie wszystkich prawidlowo zaoferowanych przez strony dowodéw, dokonujac trafnej ich oceny. Ocena
wiarygodno$ci i mocy dowoddw zostala przeprowadzona w granicach przystugujacej Sadowi I instancji z mocy art.
233 § 1 k.p.c. swobody osadu.

Ustalenia faktyczne w sprawie poczynione zostaly na podstawie wszechstronnej analizy dowodéw, ktérych ocena nie
wykazala bledow natury faktycznej, czy logicznej, znajdujac swoje odzwierciedlenie w uzasadnieniu zaskarzonego
orzeczenia. Sad Rejonowy wskazal, jakie fakty uznal za udowodnione, na czym oparl poszczegdlne ustalenia. Sad 1



instancji wskazal rowniez wnioski, jakie wyprowadzil z dokonanych ustalen, opierajac na nich swoje merytoryczne
rozstrzygniecie, co zostalo zawarte w dokladnych i logicznych wywodach uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia.

Ustalenia faktyczne i ich ocene Sad Okregowy przyjal za wlasne, zwracajac uwage, ze nie ma wobec tego potrzeby
procesowej przeprowadzania na nowo w uzasadnieniu tego orzeczenia oceny kazdego ze zgromadzonych dowodow, a
wystarczy odniesc sie do tych ustalen i ocen, ktoére zostaly zakwestionowane w apelacji ( por. wyroki Sadu Najwyzszego
7 10 pazdziernika 1998r., III CKN 650/98, z 4 kwietnia 2003r., III CKN 1217/00, z 27 listopada 2003r., II UK 156/03,
z 27 kwietnia 2010r., II PK 312/09 oraz z 9 lutego 2012r., III CSK 179/11).

W dalszej czeSci nalezy podkreslic, ze sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany
przedstawionymi w niej zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wiaza go natomiast zarzuty dotyczace
naruszenia prawa procesowego ( uchwala Sagdu Najwyzszego 31 stycznia 2008r., III CZP 49/07), dlatego powolywanie
sie w zarzutach na naruszenie prawa procesowego, ma skutek procesowy tylko do wymienionych w odwolaniu
konkretnych zarzutéw naruszenia procedury, z wyjatkiem powodujacych niewazno§é postepowania.

Analiza akt sprawy nakazuje stwierdzi¢, Ze nie zaszly w toku procedowania Sgdu pierwszej instancji jakiekolwiek
okoliczno$ci, skutkujace niewaznos$cia postepowania wedtug przestanek tej niewaznosci, wskazanych w treéci przepisu

art. 379 k.p.c.

Nie sa zasadne zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy przepiséw prawa procesowego i materialnego podnoszone
przez skarzaca w bardzo ogo6lnikowy sposdb.

Prawidlowo przyjal Sad Rejonowy, iz pozwana zajmowala garaz na podstawie umowy najmu, i ze umowa ta zostala
roziwazana. Kontrdowodu pozwana nie przedstawita.

Nawet gdyby przyjac za stanowiskiem kuratora, ze umowa nie byl zawarta, to rowniez powodowi, jako wlascicielowi
przystugiwaloby roszczenie o eksmisje z art. 222 § 1 kec. wobec pozwanej jako osoby nie posiadajacej tytulu
prawnego ( pozwana nie wykazala w toku postepowania, aby posiadala jakiekolwiek uprawnienie do korzystania z
nieruchomosci).

W konsekwencji pow6dztwo o opréznienie i wydanie tego pomieszczenia garazowego znajduje podstawe prawng w
art. 675 § 1 k.p.c

Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w sentencji wyroku na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono po uprzednim sprawdzeniu wartos$ci przedmiotu zaskarzenia.
Poniewaz przy ustalaniu tego istotna jest warto$¢ czynszu najmu, ktéra w niniejszej sprawie wynosila 100 zl za
miesiac, w tej sytuacji warto$¢ przedmiotu zaskarzenia wyniosta 600 zl . Wg rozporzadzenia z dnia 3 pazdziernika
2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego z urzedu wg § 8 pkt 2 w postepowaniu odwolawczym bylaby to polowa kwoty 180 zl, czyli 90 zl.
Natomiast Rozporzadzenie z dnia 9 marca 1918 r. w sprawie okreslenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw
poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej okreéla te stawke jako 40 % stawki
minimalnej radcy prawnego, nie mniej niz 60 zL. W tej sytuacji Sad Okregowy za II instancje przyznal kuratorowi
wynagrodzenie w kwocie 60 zl powiekszone o stawke podatku Vat.

Jednocze$nie w pkt I, na podstawie art. 350 nalezalo sprostowaé wyrok Sadu Rejonowego poprzez dookreslenie od
kogo wynagrodzenie dla kuratora za I instancje ma by¢ przyznane.

Ewa Dobrzynhska-Murawka Beata Grzybek Joanna Dabrowska-Zegalska



