Sygn. akt IX Ca 590/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 pazdziernika 2019 .

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Mirostaw Wieczorkiewicz (spr.)
Sedziowie: Jacek Barczewski
Krystyna Skiepko
Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Najdrowska

po rozpoznaniu w dniu 23 pazdziernika 2019 r. w Olsztynie na rozprawie
sprawy z powodztwa M. W., J. W.i K. W.
przeciwko Gminie O.

o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu, ewentualnie ustalenie, ze powodom przystuguje prawo najmu lokalu
mieszkalnego

na skutek apelacji powodéw od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie

z dnia 29 stycznia 2019 r., sygn. akt I C 3465/18,

I. oddala apelacje;

II. nie obciaza powoddw na rzecz pozwanej kosztami procesu za instancje odwolawcza.
Jacek Barczewski Mirostaw Wieczorkiewicz Krystyna Skiepko

Sygn. akt IX Ca 590/19

UZASADNIENIE

Powodowie wniesli o ustalenie, ze wstapili w stosunek najmu po B. C., ewentualnie ustalenie, ze przystuguje im
prawo najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w O. przy ul. (...), stanowigce wlasno$¢ pozwanej Gminy
O.. W uzasadnieniu pozwu powodowie podali, ze jako dzieci B. C. (za wyjatkiem maloletniego K.) zostali zobowigzani
wyrokiem Sgdu Rejonowego w Olsztynie z dnia 25 stycznia 2000r. w sprawie o sygn. akt I C 1542/99 do opuszczenia
oprdznienia i wydania powbdce lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w O. przy ul. (...). Mimo prawomocnego
orzeczenia powodowie nigdy nie opuécili spornego lokalu, w ich ocenie, w skutek zaniechania egzekwowania w/
w orzeczenia i traktowania matki powodéw wciaz jak najemczyni doszlo do faktycznego ponownego nawigzania
stosunku najmu z B. C., a po jej Smierci do wstapienia powodéw w stosunek najmu. Pozwana przez wiele lat traktowala



pozwanych jak faktycznych najemcow kierujac do nich zawiadomienia o wymiarze oplat, czy wyrazajgc zgode na
przeprowadzenie remontu lokalu. Zachowanie stron postepowania pozwala na ustalenie, ze miedzy nimi doszlo do
zawarcia umowy najmu

Pozwana wniosla o oddalenie powbdztwa i zasadzenie kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu
odpowiedzi na pozew pozwana wskazala, ze wobec powodow orzeczona zostala eksmisja, ktéra nie byla wykonywana
z uwagi na matoletno$¢ powoddw. Pozwana nigdy nie traktowala powodéw jak najemcédw, w pismach kierowanych
do powodow dotyczacych naliczen oplat za korzystanie z lokalu wskazywala nie czynsz, lecz odszkodowania za
zajmowanie lokalu. Pozwana nie wypowiedziala umowy najmu powodom, poniewaz nigdy najemcami nie byli,
posiadali prawo do zamieszkiwania w lokalu z najemca, ktore jest wylacznie prawem pochodnym od prawa najemcy.
Wraz z utrata tytulu prawnego do lokalu przez najemce, tytul do zamieszkiwania w lokalu utracili takze powodowie.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy w Olsztynie wyrokiem z dnia 29 stycznia 2019r. oddalil pow6dztwo
glowne i ewentualne, nie obcigzyt powodoéw kosztami procesu, a w pkt IV nakazal wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa
wynagrodzenie dla pelnomocnika powod6w za pomoc prawna wykonywana z urzedu w kwocie 2.214,-zl, w tym za
postepowanie odwolawcze.

Sad ten ustalil, ze:

- wobec powodéw M. W. i J. W. wyrokiem z 25 stycznia 2000r. orzeczono eksmisje z lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w O. przy ul. (...). Powodowie w momencie orzekania o eksmisji mieli odpowiednio 16 i 13 lat. Powodowie
nie otrzymali prawa do lokalu socjalnego,

- powodowie M. W.iJ. W., a od 2004r. takze K. W. zajmowali ten lokal mieszkalny wraz z matka B. C.. Lokal byt im
wynajmowany od 1997r., jednakze na skutek zaleglo$ci czynszowych umowa najmu zostala wypowiedziana,

- B. C. zmartla 31 pazdziernika 2011r. Od tego czasu powodowie zajmowali lokal, dokonujac niezbednych remontéow
(takze po pozarze), starajgc sie dokonywaé oplat w miare swoich skromnych mozliwo$ci. Powodka pracowala, za$
powdd J. W. studiowal,

- powodowie robig co mogg, aby utrzymac lokal mieszkalny przy ul. (...),

- powodowie wielokrotnie zwracali sie do pozwanej Gminy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lub rozlozenie
zalegloSci w oplatach za lokal na raty. Pozwana nie wyrazala zgody na zawarcie umowy najmu. Od chwili rozwigzania
umowy najmu z B. C. pozwana obciazala byla najemczynie, a nastepnie powod6éw odszkodowaniem za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad I instancji uznal, ze roszczenie o ustalenie wstgpienia przez powodow
w stosunek najmu po B. C. oraz roszczenie ewentualne o ustalenie, ze powodom i ich poprzedniczce prawnej B. C.
przystuguje (przystugiwalo) prawo najmu nie zastugiwaly na uwzglednienie.

W tym zakresie Sad ten odnibst sie do regulacji zawartych w art. 189 kpc i art. 691 ke.

Majac to na uwadze Sad Rejonowy przyjal, ze w niniejszej sprawie bezspornym bylo, iz umowa najmu laczaca pozwana
zmatka i babcig powodow zostala wypowiedziana w 1998r., a nastepnie wyrokiem z dnia 25 stycznia 2000r. w sprawie
I C 1542/99 orzeczono eksmisje wobec B. C. i powodéw M. W. i J. W., zamieszkujacych wowczas w lokalu polozonym
w O. przy ul. (...).

Wedlug zaoferowanych przez powodéw dowody nie mozna uznaé, aby powodowie wykazali, Ze okresie pomiedzy data
wyroku orzekajacego eksmisje w sprawie I C 1542/99 a dniem $mierci matki i babci powodoéw, doszto do nawigzania
umowy najmu pomiedzy B. C. a gmina.



W ocenie Sadu Rejonowego przedstawione przez powodéw dowody nie pozwalaja na ustalenie, ze miedzy B. C., a
gming lub tez miedzy samymi powodami a gmina, doszlo do zawarcia umowy najmu w sposob konkludentny.

W tym zakresie Sad I instancji przyjal, Ze pozwana Gmina konsekwentnie odmawiala powodom, a wczeéniej B.
C., zawarcia umowy najmu. Z oceny zachowania strony pozwanej nie spos6b wywodzi¢, aby w ktérymkolwiek
momencie zaczela traktowaé ich jako najemcoéw. Wrecz przeciwnie, tre$¢ korespondencji wymienianej miedzy
stronami $wiadczy, ze od chwili wypowiedzenia umowy najmu B. C., pozwana traktowala byla najemczynie i jej dzieci
jak osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, z czego powodowie wedle zlozonych w toku postepowania o§wiadczen,
caly czas zdawali sobie sprawe. Pozwana Gmina obcigzala ich odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu.
W pozwach o zaplate kierowanych do nich i do bylej najemczynie jako podstawe faktyczna roszczenia konsekwentnie
wskazala fakt bezumownego zajmowania przez nich lokalu. Na wielokrotne wnioski kierowane do niej przez powodow
dotyczace zawarcia umowy najmu odpowiadala negatywnie.

Wedlug stanowiska Sadu Rejonowego wniesienie kolejnego powddztwa o eksmisje nie §wiadczy o tym, aby doszlo
do zawarcia umowy najmu w spos6b dorozumiany, gdyz w toku postepowania pozwana wyja$nila, ze jej zachowanie
wywolane bylo obawa braku mozliwosci egzekwowania uprzednio, kilkanaScie lat temu, uzyskanego orzeczenia
eksmisyjnego.

Oceny zachowania pozwanej Gminy, nie zmienia réwniez okoliczno$é, ze ta wyrazila zgode na dokonanie remontu
lokalu zajmowanego przez powodéw. Wykonanie remontu przez powodéw bylo korzystne z punktu widzenia
interes6w pozwanej, zwlaszcza ze powodowie caly czas sporny lokal zajmowali.

Zdaniem Sadu I instancji, ustawodawca w treéci art. 691 ke nie przewidzial uprawnienia do wstgpienia w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego po $mierci najemcy dla jego wnukéw. Tym samym matoletni pow6d K. W. niezaleznie od
okoliczno$ci nie moze roscié sobie takiego uprawnienia.

W tych warunkach Sad Rejonowy uznal, ze B. C. w chwili $mierci nie byla najemca lokalu a tym samym, ze powodowie
nie wstapili w stosunek najmu, dlatego powodztwo w zakresie roszczenia gléwnego podlegalo oddaleniu, o czym
orzeczono w punkcie I wyroku.

Przytoczone wyzej okolicznosci, wedlug Sadu I instancji, przemawialy takze za tym, Ze zaréwno przed, jak i po §mierci
B. C. nie doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu polozonego przy ul. (...) przez strony w sposéb dorozumiany,
dlatego w punkcie II wyroku oddalono powbdztwo w pozostalym zakresie, tj. w zakresie zgloszonego roszczenia
alternatywnego.

Sad I instancji w motywach zaskarzonego wyroku wskazal réwniez, ze dzialaniom pozwanej Gminy, egzekwujacej
swoje prawo do lokalu zajmowanego przez powoddw, nie sposéb zarzuci¢ naduzycia prawa podmiotowego, na co
jak sie wydaje powodowi wskazywali w tre$ci pozwu. Nadto art. 5 ke nie moze stanowi¢ podstawy do zaniechania
lub ograniczenia (nabycia lub utraty) istniejacych praw podmiotowych, w tym prawa do dysponowania lokalem
stanowigcym przedmiot prawa wlasnosci, jak w niniejszej sprawie.

Sad Rejonowy na podstawie art. 102 kpc, uwzgledniajac trudna sytuacje materialng i mieszkaniowa powodow, odstapit
od obcigzania ich kosztami procesu (pkt III wyroku)

Na tej samej podstawie w zw. z § 8 pkt 4 w zw. z §4 ust. 31 §16 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej wykonywanej przez radce prawnego
zurzedu (Dz.U.2019.68 j.t.) Sad I instancji przyznal pelnomocnikowi powod6éw radcy prawnemu A. T. wynagrodzenie
w kwocie lgcznej 2.214,-z1, w tym tytulem podatku VAT kwote 414,-zl tytulem nieoplaconej pomocy prawnej
wykonywanej z urzedu, w tym za postepowanie odwolawcze, ktére nakazal wyplacié ze srodkow Skarbu Panstwa —
Sadu Rejonowego w Olsztynie (pkt IV wyroku).

Apelacje od tego wyroku wnie$li powodowie, ktorzy zaskarzyli orzeczenie w punktach 11 II.



Powodowie zarzucili zaskarzonemu wyrokowi:

L. naruszenie prawa materialnego art. 691 § 11 § 2 kc poprzez jego niezastosowanie oraz uznanie, ze pomiedzy matka
i babcia powodow B. C. oraz powodami a gming nie doszlo do zawarcia umowy najmu, co doprowadzilo do blednego
uznania, iz wniesione powodztwo podlega oddaleniu,

II. naruszenie art. 60 ke poprzez jego niezastosowanie w stanie faktycznym sprawy, mimo iz zachowanie powodow
oraz jej matki a takze pozwanej wskazuje, iz miedzy stronami nawigzal sie stosunek najmu,

III. naruszenie art. 189 kpc poprzez jego niezastosowanie w stanie faktycznym sprawy i oddalenie powodztwa w
zakresie ustalenia, ze powodom i ich poprzedniczce prawnej B. C. przystuguje (przystugiwalo) prawo najmu,

IV. naruszenie § 5 uchwaly Rady Miasta z dnia 28 sierpnia 2013r. w sprawie okre§lenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy O. poprzez jego pominiecie i niezastosowanie w niniejszej
sprawie,

V. naruszenie art. 5 kc poprzez jego zastosowanie w sprawie i uznanie, ze stanowisko pozwanej zgodne jest z zasadami
wspolzycia spolecznego i nie stanowi naduzycia prawa,

VI. blad w ustaleniach faktycznych poprzez przyjecie, iz skoro pozwany zaniechal egzekwowania wyroku eksmisyjnego
7 2000r. i ztozyl kolejny pozew o eksmisje to i tak nie doszlo do zawarcia pomiedzy stronami oraz pomiedzy pozwanym
a B. C. umowy najmu w spos6b konkludentny,

VII. blad w ustaleniach faktycznych poprzez przyjecie, ze z przedstawionych dokumentéw nie wynika, iz pomiedzy
stronami oraz pomiedzy pozwanym a B. C. nawigzal sie stosunek najmu,

VIII. naruszenie przepisdw postepowania majace istotny wplyw na wynik sprawy, tj.:

a) art. 232 kpc poprzez przyjecie, ze powod nie udowodnil nalezycie swojego roszczenia i wykazal zasadnosci swojego
stanowiska, podczas gdy wszelkie okolicznoéci zostaly wykazana przez powodow w zaoferowanej dokumentacji,
uzupelione o zeznania $wiadkow i dowod z przestuchania stron,

b) art. 233 § 1 w zw. z art. 245 w zw. z art. 258 kpc poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodow i
wyprowadzenie z zebranego w sprawie materialtu dowodowego blednych logicznie wnioskéw, co doprowadzilo do
blednego przyjecia, ze wniesione powodztwo podlega oddaleniu.

Majac to na uwadze powodowie wniesli o:

1) zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie wniesionego powddztwa w caloéci oraz zasadzenie kosztow
postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych,

2) zasadzenie od pozwanego na rzecz powodow kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego,
wedlug norm przepisanych,

3) przyznanie kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu i jednoczeénie o§wiadczam, ze koszty te nie
zostaly uiszczone w caloéci ani w czeSci przez klientow,

ewentualnie o:

4) uchylenie zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania, przy
uwzglednieniu kosztéw postepowania apelacyjnego (wedlug norm przepisanych).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja nie jest zasadna.

Whbrew zarzutom apelacyjnym, Sad odwolawczy uznal, Ze ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy nie
wykraczaja poza granice swobodnej oceny dowodéw. Poczynione zostaly na podstawie wszechstronnej analizy
dowodow, ktorych ocena nie wykazala bledéw natury faktycznej, czy logicznej, znajdujac swoje odzwierciedlenie w
uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia. Sad Rejonowy wskazal, jakie fakty uznal za udowodnione, na czym oparl
poszczegoblne ustalenia.

Sad I instancji wskazal rowniez wnioski, jakie wyprowadzil z dokonanych ustalen, opierajac na nich swoje
merytoryczne rozstrzygniecie, co zostalo zawarte w obszernych, dokladnych i logicznych wywodach uzasadnienia
zaskarzonego orzeczenia.

W konsekwencji ustalenia te i oceny Sad Okregowy przyjmuje za wlasne, zwracajac uwage, ze nie ma wobec tego
potrzeby procesowej przeprowadzania na nowo w uzasadnieniu owego orzeczenia oceny kazdego ze zgromadzonych
dowodow, a wystarczy odnie$¢ sie do tych ustalen i ocen, ktore zostaly zakwestionowane w apelacji (por.
postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 10 listopada 1998r., III CKN 792/98, OSNC 1999 nr 4, poz. 83, z dnia 23 lipca
2015r1., I CSK 654/14, Legalis nr 1325762, z dnia 11 maja 2016r., z dnia 26 stycznia 2017r., I CSK 54/16, Legalis nr
1591680, z dnia 15 lutego 2018r., I CSK 215/17, Legalis nr 1768192 i z dnia 4 grudnia 2018r., IV CSK 213/18, Legalis nr
1852711 oraz wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 13 kwietnia 2017r., I CSK 93/17, Legalis nr 1611995 i z dnia 31 stycznia
2018r., I CSK 222/17, Legalis nr 1754802).

Przed przejéciem do oceny sformulowanych w apelacji zarzutéw zasadnym jest przypomnienie, ze w sytuacji, gdy
strona apelujaca zarzuca sagdowi pierwszej instancji naruszenie prawa procesowego, jak i materialnego, a taka sytuacja
ma miejsce w tej sprawie, w pierwszej kolejnosci z zasady sad odwolawczy odnosi sie do zarzutdéw obrazy prawa
procesowego bowiem dopiero poczynienie prawidlowych ustalen faktycznych umozliwia dokonanie prawidlowej
kwalifikacji prawnej w oparciu o przepisy prawa materialnego.

Odnosnie tego zarzutu podkresli¢ nalezy, ze normy swobodnej oceny dowoddéw wyznaczone sg wymaganiami
prawa procesowego, do$wiadczenia zyciowego oraz regulami logicznego myslenia, wedlug ktorych sad w sposéb
bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okreslonych
§rodkow dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodno$¢, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (zob.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1999r., II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000/17/655). Zgodnie z utrwalonym
pogladem judykatury, bledna ocena dowodéw polega, zatem na wyprowadzeniu z dowodéw wnioskéw niedajacych
sie pogodzi¢ z ich trescig oraz na formulowaniu ocen — bez rozwazenia caloSci zebranego w sprawie materialu, a takze
ocen sprzecznych z zasadami do$wiadczenia zyciowego i logicznego rozumowania.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad przepisu art. 233 § 1 kpc wymaga tym samym wykazania,
ze sad pierwszej instancji uchybil podstawowym regulom stuzacym ocenie wiarygodno$ci i mocy poszczeg6lnych
dowodow, tj. regulom logicznego myslenia, zasadzie doS§wiadczenia zyciowego i wlaSciwego kojarzenia faktow. Nie
jest wystarczajace jedynie przekonanie o innej niz przyjal sad wadze (doniostoSci) poszczegélnych dowodow i ich
odmiennej ocenie niz ocena sadu (por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 6 listopada 1998r., IT CKN 4/98, Legalis
nr 346016).

Zwalczenie swobodnej oceny dowodéw nie moze zatem polegaé tylko na przedstawieniu wlasnej korzystnej dla
skarzacego wersji zdarzen opartej na jego wlasnej ocenie, lecz konieczne jest - przy poshuzeniu sie argumentami
wylacznie jurydycznymi - wykazywanie, ze wskazane w art. 233 § 1 kpc kryteria oceny wiarygodnosci i mocy dowodow
zostaly naruszone, co mialo wplyw na wynik sprawy. To, ze okre§lony dowod zostal oceniony niezgodnie z intencja
skarzacego, nie oznacza zatem naruszenia art. 233 § 1 kpc. Ocena dowoddéw nalezy, bowiem do sadu orzekajacego
i nawet w sytuacji, w ktorej z dowodu mozna bylo wywies¢ wnioski inne niz przyjete przez sad, nie dochodzi do
naruszenia art. 233 § 1 kpc (zob. wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 10 kwietnia 2003r., I ACa 1137/02,
LEX nr 193544 oraz wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 9 kwietnia 2008r., I ACa 205/08, LEX nr 465086).



Ponadto postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 kpc nie moze polega¢ na zaprezentowaniu przez skarzacego stanu
faktycznego, ustalonego przez niego na podstawie wlasnej oceny dowoddéw (zob. orzeczenia Sadu Najwyzszego: z dnia
29 pazdziernika 1996r., I CKN 8/96, OSNC 1997 nr 3, poz. 30; z dnia 16 pazdziernika 1997r., IT CKN 393/97, LEX
nr 50532; z dnia 17 kwietnia 1998 r., II CKN 704/97, OSNC 1998 nr 12, poz. 214; z dnia 14 stycznia 2000r., I CKN
1169/99, OSNC 2000 nr 7-8, poz. 139; z dnia 10 kwietnia 2000r., V CKN 17/00, OSNC 2000 nr 10, poz. 189; z dnia
16 grudnia 2005r., ITII CK 314/05, LEX nr 172176; z dnia 14 grudnia 2006r., I UK 161/06, LEX nr 950393).

W konsekwencji Sad II instancji nie podzielil podniesionego przez skarzacego zarzutu obrazy art. 233 § 1 kpc, uznajac,
ze polega on wylacznie na polemice z zajetym przez Sad Rejonowy stanowiskiem w sprawie.

Whbrew zarzutowi skarzacego nie zachodzi, w okoliczno$ciach niniejszej sprawy, sprzecznoé¢ istotnych ustalen Sadu
I instancji z trescia zebranego w sprawie materialu dowodowego.

Nalezy podkresli¢, ze sprzeczno$é istotnych ustalen sadu z trescia zebranego w sprawie materialu zachodzi wtedy, gdy
powstaje dysharmonia pomiedzy materialem zgromadzonym a konkluzja, do jakiej dochodzi sad na podstawie tego
materiatu.

Sama mozliwoé¢ przeciwstawienia ustaleniom Sadu Rejonowego odmiennego pogladu, nie moze prowadzi¢ do
wniosku o dokonaniu przez ten Sad bledu w ustaleniach faktycznych, a w zasadzie do takiej polemiki sprowadzajg sie
w tym zakresie apelacje skarzacych stron. W przedmiotowej sprawie zachodzi taka sytuacja.

Reasumujgc nie ma w aktach sprawy zadnego dowodu, ktéry wskazywalby, aby strony zawarly umowe najmu spornego
lokalu.

Powodowie w niniejszej sprawie nie wykazali réwniez, jak ustalil Sad I instancji, Ze pomiedzy orzeczeniem o eksmisji,
a dniem $mierci matki powodéw, doszlo do nawigzania umowy najmu pomiedzy B. C. a pozwang Gmina.

Juz poprzednio Sad odwolawczy podal umowa najmu jest umows wzajemna i konsensualng, zatem do jej zawarcia
dochodzi na mocy samego porozumienia stron i nie jest konieczne wydanie przedmiotu najmu.

Swiadczenia stron maja charakter ekwiwalenty, co oznacza ze zachowanie jednej ze stron jest odpowiednikiem
zachowania drugiej.

Z tego tez wzgledu oddanie lokalu do uzywania na podstawie umowy najmu zawsze wiaze sie z pobieraniem czynszu
od najemcy, jako Swiadczenia réwnowarto$ciowego, bedacego odpowiednikiem zachowania wynajmujacego. Istotne
z punktu widzenia umoéw wzajemnych jest istnienie wiezi miedzy Swiadczeniami stron, polegajacej na tym, ze jedna ze
stron §wiadczy po to tylko i z tym zastrzezeniem, ze otrzyma $wiadczenie od drugiej strony. Celem umowy jest wymiana
Swiadczen kontrahentéw. Nalezy wiec upatrywadé istoty najmu lokalu w tym, ze wynajmujacy oddaje do uzywania lokal
po aby otrzymac czynsz, w sklad ktérego wchodza zwrot kapitatu, zysk oraz wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu,
i odwrotnie najemca placi czynsz, aby méc uzywac lokal.

B. C. (a takze powodowie) nie wywigzywali sie z obowiazku regulowania czynszu.

Gmina O. konsekwentnie odmawiala powodom zawarcia umowy najmu. Réwniez pisma dotyczace rozlozenia
nalezno$ci na raty wskazywaly na zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

Co prawda pozwana Gmina pomimo dysponowania prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym po raz kolejny wniosta
pozew o opuszczenie i opréznienie przedmiotowego lokalu przez powoddéw, co moglo sugerowaé, ze przyznala,
iz doszlo do zawarcia umowy najmu w sposéb dorozumiany. Jednakze na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik
pozwanej wskazal, ze kierowal sie obawa, iz wydany w 2000r. wyrok z uwagi na przedawnienie nie bedzie mogl byc
egzekwowany.



W tych warunkach w ocenie Sagdu odwolawczego nie mozna podzieli¢ stanowiska powodow w zakresie, w jakim
podnosza oni, ze doszlo do zawarcia w spos6b konkludentny umowy najmu lokalu z pozwanga Gmina.

Tym samym powodowie nie spelniajg przeslanek do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 ke. Istotne
w tej kwestii jest to, ze zmarla w 2011r. B. C. nie byla wowczas najemca spornego lokalu, dlatego uprawnien z tytutu
najmu nie moga naby¢ powodowie. Ponadto powod K. W. nie nalezy bowiem do kregu os6b, ktérym ustawa przydaje
uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy.

Odnoénie kolejnego zarzutu apelacyjnego nalezy podkresli¢, ze skarzacy pomijaja, iz powolana przez Sad Rejonowy
uchwala Rady Miasta O. z dnia 28 sierpnia 2013r. podjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie moze
nawet stanowi¢ podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego dla osoby spelniajacej kryteria
przewidziane w tej uchwale. Przyjecie, ze z uchwaly wynika po stronie powod6w roszczenie o zawarcie umowy najmu
prowadziloby do odjecia stronie pozwanej rzeczywistej mozliwosci prowadzenia gospodarki mieszkaniowej. Jej rola
sprowadzalaby sie do zlozenia o§wiadczenia woli w przedmiocie nawigzania stosunku najmu, niejako wymuszonego
konieczno$cig wykonania powstalego juz wcze$niej obowigzku okreslonego w tresci roszczenia. Taki stan rzeczy nie
mies$ci sie w granicach ustawowej delegacji udzielonej radom gmin w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw (zob.
uchwate Sagdu Najwyzszego z dnia 25 czerwea 2008r., III CZP 37/08, OSNC 2009 nr 7-8, poz. 96).

Nalezy zauwazy¢, ze Sad Najwyzszy we wskazanym orzeczeniu wyjasnil, ze rada gminy dysponuje jedynie delegacja
ustawowa do okreélania zasad wynajmowania lokali. Dzialania rady gminy nie moga zatem wykracza¢ poza sfere
ustalania tych zasad i siega¢ do wywolywania skutkéw w dziedzinie konkretnych aktéw gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy. Podejmowanie bowiem czynnoSci w tym zakresie nalezy nie do rady, lecz do organu
wykonawczego gminy. Tymczasem przyjecie, ze wprost z uchwaly wynika po stronie obywatela roszczenie o zawarcie
umowy najmu prowadziloby do odjecia organowi wykonawczemu rzeczywistej mozliwo$ci prowadzenia gospodarki
mieszkaniowej; jego rola sprowadzalaby sie do zlozenia o§wiadczenia woli w przedmiocie nawigzania stosunku najmu,
niejako wymuszonego konieczno$cia wykonania powstalego juz wezesniej obowiazku okre$lonego w tresci roszczenia.

Co do ostatniego zarzutu apelacji nalezy podkreéli¢, ze klauzule generalne zawarte w art. 5 kc nie kreuja praw
podmiotowych, nie moga stanowi¢ Zroédla prawa podmiotowego, dlatego zastosowanie art. 5 kc nie moze prowadzié
do nabycia prawa podmiotowego, a tym samym ten przepis nie moze stanowi¢ samoistnej podstawy do nabycia przez
powodow prawa do nawigzania stosunku najmu z pozwana Gming (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 26
pazdziernika 2017r., IT CSK 7/17, Legalis nr 1715354).

Sad I instancji rozstrzygnal juz o pomocy prawnej udzielonej z urzedu powodom przez ustanowionego dla nich
pelnomocnika, poniewaz rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 3 pazdziernika 2016r. w sprawie ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz. U. z
2016r., poz. 1715) wynagrodzenie pelnomocnika przypisuje do ,spraw", a Kodeks postepowania cywilnego nie pozwala
traktowac ,,sprawy", ktéra na skutek uchylenia rozpoznaje sad pierwszej (odpowiednio drugiej) instancji, jako sprawy
innej.

Nie jest to zatem nowe, inne postepowanie w rozumieniu § 16 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 3 pazdziernika 2016r. sprawie ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielone;j
przez radce prawnego z urzedu. Caly czas toczy sie to samo postepowanie przed sadem pierwszej (drugiej) instancji,
a nie dwa lub trzy roézne postepowania (por. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 10 lutego 2011r., IV CZ
109/10, Legalis nr 422594 oraz z dnia 6 kwietnia 2011r., I CZ 108/10, Legalis nr 429237). Czynnosci sadowe
podejmowane przez Sad Rejonowy i strony przy ponownym rozpoznaniu sprawy zwiazane sa w dalszym ciagu z
rozpoznaniem apelacji ztozonej od wyroku sadu pierwszej instancji. Stosownie do art. 98 § 1 kpc rozstrzygniecie o
kosztach dotyczy kosztéw procesu laczacych sie z rozpoznaniem sprawy. Pelnomocnikowi powodéw przystugiwalo
zatem za postepowanie przed sadem I instancji jedno wynagrodzenie, a ztozony, dwuetapowy przebieg postepowania
apelacyjnego powinien zosta¢ uwzgledniony przy okre$laniu wysokoSci wynagrodzenia. Przy rozstrzyganiu o



kosztach postepowania apelacyjnego sad drugiej instancji powinien mieé zatem na wzgledzie ostateczny wynik tego
postepowania oraz koszty poniesione przez strony, a w odniesieniu do wysoko$ci wynagrodzenia pelnomocnikéw
stron przeslanki przewidziane w art. 109 § 2 kpc i w § 16 ust. 1 pkt 1 wymienionego rozporzadzenia (postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 17 pazdziernika 2011r., I UZ 33/11, OSNAPiUS 2012/21-22/274).

Na koniec nalezy zauwazyé, ze wniosek o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania sadowi I instancji nie spelnia wymogoéw z art. 386 § 2-4 kpc, poniewaz zawiera nawet argumentacji w
tej czeéci w uzasadnieniu apelacji.

W tych warunkach Sad Okregowy orzekl jak w sentencji na podstawie art. 385 kpc, rozstrzygniecie o kosztach procesu
opierajac o tre$¢ art. 102 kpc, majac na wzgledzie charakter sprawy i trudng sytuacje majatkowa strony powodowe;j.
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